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securitizadora CNPJ n° 09.304.427,/0001-58
Edital de Convocacao

Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3412, 3422, 3432, 3442,
3452 e 3462 Séries da 12 Emissao a ser Realizada em 15 de Abril de 2026

Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3412, 3422, 3432, 3442, 3452 ¢
3462 Séries da 12 Emissdao da Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58
(“Titulares dos CRI”, “CRI"” e “Emissora”, respectivamente), nos termos do Termo de Securitizacdo, celebrado em
08 de abril de 2022, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”), a reunirem-se em Assembleia Especial de
Titulares dos CRI (“Assembleia”), a realizar-se no dia 15 de abril de 2026, as 14:00 horas, de forma
exclusivamente digital, por meio da plataforma Microsoft Teams, sendo o acesso disponibilizado pela Emissora
individualmente para os Titulares dos CRI devidamente habilitados, nos termos deste Edital de Convocacdo,
conforme a Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo
CVM 607), a fim de deliberar sobre as sequintes matérias da Ordem do Dia: (i) Aprovar a declaragdo do vencimento
antecipado da CCB e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 7.1, “vi” da CCB
e Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto
na Clausula 7.1, item (v) e (ix) da CCB, caracterizado pelo descumprimento de obrigacdo ndo pecuniaria,
correspondente ao nao Pagamento dos Créditos Imobiliarios, devidos pela Devedora para integrar o lastro dos CRI,
conforme Clausula 1.10 e seguintes da CCB, de modo que ndo ocorreu o aporte pela Devedora dos recursos
oriundos dos Créditos Imobiliarios referente ao més de julho de 2025 até a presente data, o que por conseguinte
resultou na utilizacdo dos recursos do Fundo de Reserva, os termos da Clausula 6.6. da CCB, contudo, o Fundo de
Reservas em razdo de sua utilizacdao para fazer frente aos pagamentos supramencionados, encontra-se sem
recursos; (ii) Aprovar a declaragdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, do resgate dos CRI,
nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificagdo do Evento de Vencimento
Antecipado previsto na Clausula 7.1, item (v) e (ix) da CCB, caracterizado pelo descumprimento pecuniério ao
que tange ao pagamento de Juros Remuneratérios da CCB vencidos no periodo de outubro de 2025 até a presente
data e ndo pagos, o que por conseguinte resultou na inadimpléncia do CRI pelo mesmo periodo, conforme
Cronograma de Pagamentos previsto na CCB e Termo de Securitizagdo; (iii) Aprovar a declaracao do vencimento
antecipado da CCB e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de
Securitizacdo, em razdo da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 7.1, item (vi) e
(ix) da CCB, caracterizado pelo descumprimento da Razdo de Garantia de Fluxo Mensal, cuja apuracdo foi inferior
ao minimo de 130% (centro e trinta inteiros por cento) do valor da PMT, relativo aos meses de julho de 2024 até
a presente data, bem como para reenquadrar a Razao de Garantia do Saldo Devedor, cuja apuragao foi inferior ao
minimo de 150% (centro e cinquenta por cento) do saldo devedor dos CRI, relativo ao periodo de dezembro de
2024 até a presente data, conforme previsto nas Clausulas 5.1. e 5.2. da CCB, respectivamente, sem a devida
realizacdo da amortizacdo extraordinaria, pela Devedora/Avalistas, dos CRI nos termos da Clausula 5.4., inciso
(ii) da CCB, para reenquadramento da razao de garantia; (iv) Aprovar a declaracdo do vencimento antecipado da
CCB e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, em razao
da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 7.1, item (vi) da CCB, caracterizado pelo
descumprimento nao pecuniario especificamente relacionado a auséncia da transferéncia direta e integral na
Conta Centralizadora dos recursos oriundos dos Direitos Creditorios, pelo periodo de marco de 2025 até a presente
data, perfazendo o quantum de R$ 637.164,51 (seiscentos e trinta e sete mil, cento e sessenta e quatro reais e
cinquenta e um centavos) em 26 de margo de 2026 nos termos da Clausula 3.7 da Cessao Fiduciaria; (v) Aprovar
a declaragdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula
6.1.1 do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto na
Clausula 7.1, item (vi) da CCB, caracterizado pelos seguintes descumprimentos ndo pecuniarios: a. Envio do
Relatério Semestral, a Emissora e ao Agente Fiduciario, com a descricdo detalhada e exaustiva da destinacdo dos
recursos, descrevendo os valores e percentuais destinados ao Empreendimento, juntamente com o cronograma
fisico-financeiro, relatério de obras, acompanhadas de notas fiscais e de seus arquivos no formato “XML” de
autenticacdo das notas fiscais, comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a
correta destinacdo dos recursos, atos societarios, escrituras e demais documentos comprobatérios que sejam
necessarios para acompanhamento da utilizacao dos recursos oriundos da CCB, conforme previsto na Clausula 2.4,
item (ii) da CCB, estando a obrigacdo descumprida desde abril de 2022 (“Relatério Semestral”); b. Envio das
demonstracoes financeiras, balanco social ou declaracdao do imposto de renda referente aos anos encerrados em
2023, 2024 e 2025, a Emissora e ao Agente Fiduciario das Devedoras, Garantidores e Avalistas no ambito da
operagdo, conforme previsto na Clausula 9.1, itens (xiv) e (xv) da CCB (“DFs, Balanco e IR - Devedoras,
Garantidores e Avalistas”); c. Envio semestral da Atualizacdo da Lista de Direitos Creditorios em 2024 e 2025, cuja
lista, trate dos novos Contratos de Venda e Compra celebrados ou em razdo de distratos dos Contratos de Venda
e Compra, para celebracdo de aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, de forma que
ocorra a transferéncia da titularidade dos Direitos Creditérios Compromissados, conforme previsto na Clausula
1.8.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios (“Lista Atualizada da Lista de Direitos Creditérios”);
e d. Envio da declaragdo anual, a Emissora e ao Agente Fiduciario em 31 de janeiro de 2024, 2025 e 2026, visando
demonstrar a ndo ocorréncia de qualquer evento que gere ou possa gerar a obrigacdo de pagamento de vencimento
antecipado, conforme previsto na Clausula 9.1, item (xii) da CCB (“Declaragdes”), sendo certo que, as Declaragdes
foram entregues intempestivamente em 13 de fevereiro de 2025. (vi) Caso aprovado os itens “i” a “v” da Ordem
do Dia, aprovar a contratacdao do Assessor Legal “Gleich Advogados”, cuja proposta de honorarios e escopos de
servicos seguem no Material de Apoio da assembleia, para a adocdo de todas as medidas de cobranga, judiciais,
extrajudiciais em face da Devedora e demais medidas necessarias, conforme estabelecido na respectiva proposta,
visando a satisfacdo integral da divida decorrentes CCB incluindo a excussao das garantias fiduciarias e demais
constituidas no ambito dos CRI. (vii) Autorizar a alteragdo do item (i) da Clausula 18.1 do Termo de Securitizagao,
com o objetivo de adequar a forma de convocacao da Assembleia Geral de Titulares de CRI aos termos do §1° do
artigo 26 da Resolucdo CVM 60, para prever a convocagao pela companhia securitizadora, exclusivamente, na
pagina da internet dedicada a divulga¢do das informacdes do patrimdnio separado, com antecedéncia minima de
20 (vinte) dias da data de realizacdo da assembleia. As matérias acima indicadas deverdo ser consideradas pelos
Titulares dos CRI de forma independente no ambito da Assembleia, de modo que a ndo deliberagdo ou a nao
aprovacao a respeito de qualquer uma delas, ndo implicara automaticamente a nao deliberacdo ou ndo aprovagao
de qualquer das demais matérias constantes da ordem do dia. A Assembleia sera realizada de forma exclusivamente
digital, por meio da plataforma Microsoft Teams e seu contelido sera gravado pela Emissora. O acesso a plataforma
sera disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI que enviarem a Emissora e ao Agente
Fiduciario, por correio eletronico para juridico@habitasec.com.br e claims@vortx.com.br, identificando no titulo
do e-mail a operacdo (CRI Riacho Doce - 3412, 3422, 3432, 3442, 3452 e 3462 Séries da 12 Emissdo - IF
22D0844981), a confirmacao de sua participacdo na Assembleia, acompanhada dos Documentos de Representacao
(conforme abaixo definidos) até 2 (dois) dias antes da realizacdo da Assembleia. Para os fins da Assembleia,
considera-se “Documentos de Representacdo”: a) participante pessoa fisica: copia digitalizada de documento
de identidade do Titular dos CRI; caso representado por procurador, tambhém devera ser enviada copia digitalizada
da respectiva procuracao com firma reconhecida ou assinatura eletrénica com certificado digital, com poderes
especificos para sua representacdo na Assembleia e outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do
documento de identidade do procurador; e b) demais participantes: copia digitalizada do estatuto/contrato
social (ou documento equivalente), acompanhado de documento societario que comprove a representacdo legal
do Titular dos CRI (i.e. ata de eleicdo da diretoria) e copia digitalizada de documento de identidade do
representante legal; caso representado por procurador, também deverd ser enviada copia digitalizada da
respectiva procuragdo com firma reconhecida ou assinatura eletrdnica com certificado digital, com poderes
especificos para sua representacdo na Assembleia e outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do
documento de identidade do procurador. Os Titulares dos CRI poderdao optar por exercer seu direito de voto, sem
a necessidade de ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiduciario a correspondente
manifestacdo de voto a distancia, nos correios eletronicos juridico@habitasec.com.br e claims@vortx.com.br,
respectivamente, conforme modelo de Manifestacdo de Voto a Distdncia anexo a Proposta da Administracdo,
disponibilizada pela Emissora na mesma data de divulgacdao deste Edital de Convocagcdo em seu website
(https://habitasec.com.br/) e no website da CVM. A manifestacdo de voto devera estar devidamente preenchida
e assinada pelo Titular dos CRI ou por seu procurador, conforme aplicavel e acompanhada dos Documentos de
Representacdo. Adicionalmente, o Titular dos CRI ou seu procurador devera informar a Emissora e o Agente
Fiduciario, previamente a realizacdao da assembleia, a respeito da existéncia de eventual conflito de interesse
entre o Titular dos CRI com a(s) matérias objeto da Ordem do Dia, demais partes da operacdo e entre partes
relacionadas, conforme definicao prevista na legislacdo pertinente, em especial a Resolucao CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05. Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestacao de Voto
a Distéancia serdao computados como presenca para fins de apuracdao de quérum e as deliberagdes serdo tomadas
pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados os quéruns previstos no Termo de Securitizacdo.
Contudo, em caso de envio da manifestacao de voto de forma prévia pelo Titular dos CRI ou por seu procurador
com a posterior participacdo na Assembleia via acesso a plataforma, o Titular dos CRI, caso queira, podera votar
na Assembleia, caso em que o voto anteriormente enviado devera ser desconsiderado. Os termos ora utilizados
iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos
Documentos da Operacao.

Sdo Paulo, 26 de marco de 2026
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