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HESA 150 - Investimentos Imobiliarios S.A.

CNPJ 15.650.647,/0001-36 - NIRE 35.300.548.922

Ata da Assembleia Geral Extraordinaria Realizada em 24 de Junho de 2025
1. Data, Hora e Local: aos 24 dias do més de junho de 2025, as 16h00, na sede social da HESA 150 - Investimentos
Imobiliarios S.A. (“Companhia”), localizada na cidade de Mogi das Cruzes, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Vereador
Narciso Yague Guimardes, n°® 1145, 15° andar, Helbor Concept - Edificio Corporate, Jardim Arménia, CEP 08780-500.
2. Convocacao e Presenca: dispensada a convocacgdo prévia nos termos do Artigo 124, § 4° da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acoes”), tendo em vista a presenca de acionistas
representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme assinaturas constantes do Livro de Presenca de
Acionistas. 3. Mesa: Presidente - Sr. Henry Borenstein; Secretario - Sr. Carlos Eduardo Toledo Ferraz. 4. Ordem do Dia:
deliberar sobre: (i) a ciéncia, por parte da Companhia, da realizacao pela Toledo Ferrari Patrimonial S.A., sociedade
por acoes, inscrita no CNPJ sob o n°® 30.589.935/0001-16, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Hungria, n° 620, Jardim Europa, CEP 01455-000 (“TF"), de uma operacao estruturada de captacdo de recursos de
terceiros no mercado de capitais brasileiro (“Operacdao de Securitizagao”), mediante a emissdo de notas comerciais
escriturais (“Emissao” e “Notas Comerciais”, respectivamente), na forma do Termo da 1% Emissdo de Notas Comerciais,
em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocacdo Privada, da Toledo Ferrari Patrimonial S.A. (“Termo
de Emissao”), a serem subscritas pela Bari Securitizadora S.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJ sob
n°® 10.608.405/0001-60, com sede na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Avenida Sete de Setembro, n° 4.781,
Sobreloja 02, Agua Verde, CEP 80250-205 (“Securitizadora”), a qual emitira cédula de crédito imobilidrio representativa
da totalidade dos créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais, conforme previsto no Termo de Emissao
(“CCI"), na forma do respectivo Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio (“Escritura de
Emissao de CCI”); que servirad como lastro de emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios, de forma a viabilizar
a estruturacdo da Operacdo de Securitizacdo, na forma do Termo de Securitizacio de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em Série Unica, da 50° Emisséo da Bari Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Toledo Ferrari Patrimonial S.A., a ser celebrado entre a Securitizadora e o agente fiduciario (“Termo de Securitizacao”);
(i) a constituicdo pela Companhia em favor da Securitizadora, de garantias para assegurar o integral e fiel cumprimento
de todas as obrigacgdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
TF no ambito da Operacao de Securitizacao (“Obrigagdes Garantidas”), sendo elas: (ii.1) a alienagdo fiduciaria de
iméveis prevista no respectivo instrumento piblico ou privado de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras
Avencas, referente a alienagao fiduciaria, da fracao de 14,84% (quatorze inteiros e oitenta e quatro por cento) dos
iméveis objeto das matriculas n°s 206.925, 206.926, 207.143, 207.144, 207.145, 207.146, 207.147, 207.148 e
207.149, todas do 4° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP (“Alienagao Fiduciaria de Imoveis” e “Iméveis”,
respectivamente), observada a existéncia da alienagdo fiduciaria da fracdo de 60,16% (sessenta inteiros e dezesseis
centésimos por cento) dos Iméveis outorgada em favor da emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios da 12
série da 492 emissao da Securitizadora (“AFI 49”), bem como da hipoteca averbada sob o n® Av.02 nas matriculas dos
Iméveis (“Onus Existente AFI”), que devera ser cancelado perante o RGI Competente, no prazo e nos termos previstos
no Termo de Emissdo; e (ii.2) a outorga (a) da cessdo fiduciaria da totalidade do sobejo de eventual execucdo, pela
Securitizadora, da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, em favor da Securitizadora e (b) da promessa de cessdo fiduciaria,
pela Companhia, do percentual de 14,84% (quatorze inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento) dos recebiveis
decorrentes da exploragdo do setor hoteleiro do empreendimento denominado “Hotel W” (“Hotel W”), caso, a qualquer
momento até o cumprimento total e integral das Obrigacdes Garantidas pela TF, os recebiveis oriundos da exploragao
do Hotel W passem a ser recebidos diretamente pela Companhia, na forma prevista no Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pela Companhia, pela Securitizadora e outros
(“Cessao Fiduciaria de Recebiveis”) e por forca e nos termos de todos os instrumentos firmados no ambito da
Operacdo de Securitizacdo ou a ela relacionados, que compreendem o Termo de Emissdo, a Escritura de Emissao de CCI,
o Termo de Securitizacdo, garantias e demais instrumentos correlatos, inclusive eventuais aditamentos, os quais
deverdo ser sempre interpretados em conjunto (“Documentos da Operac¢ao”); (iii) anuéncia da Companhia a alienacao
fiduciaria sob condigdo suspensiva sobre 14,84% (quatorze inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento) das a¢oes
preferenciais detidas pela acionista HBR 15 - Investimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 16.704.756/0001-51 (“HBR15"), representativas de 4,45% (quatro inteiros e quarenta e cinco centésimos por
cento) do capital social total da Companhia, considerando as a¢des ordinarias e preferenciais, na forma do Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Aces em Garantia, sob Condigcdo Suspensiva, e Outras Avengas, a ser celebrado entre
a HBR15 e a Securitizadora, com anuéncia da Companhia (“Alienacdo Fiduciaria de A¢oes” e “Contrato de Alienagao
Fiducidria de Acoes”, respectivamente), de modo a assegurar o cumprimento das Obriga¢des Garantidas; (iv) a
designagao de procuradores da Companhia, pelo prazo de duracdo da Operacao de Securitizagdo, para a pratica de atos
relacionados a Operacdo, conforme necessario; (v) a autorizacdo a Diretoria da Companhia para implementar as medidas
necessarias conforme as deliberacdes a serem tomadas com relacdo a Operacdo de Securitizacdo; e (vi) a ratificacdo
dos atos praticados pela Diretoria da Companhia referentes a Operagdo de Securitizagdo. 5. Deliberagdes: apds o
exame, a discussao e a votacao das matérias constantes da Ordem do Dia, os acionistas deliberaram, por unanimidade
de votos e sem restricdes: (i) aprovar a anuéncia da Companhia a realizacdo da Operacdo de Securitizacdo pela TF,
mediante a celebracdo dos Documentos da Operacdo pertinentes, inclusive eventuais aditamentos que se fizerem
necessarios; (ii) aprovar a constituicdo pela Companhia, em favor da Securitizadora da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis,
observada a existéncia da AFI 49 e do Onus Existente AFI, e da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) aprovar a anuéncia
da Companhia a Alienacdo Fiduciaria de A¢des, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes; (iv) em que
pese o disposto na clausula 3.1. do Acordo de Acionistas da Companhia, celebrado em 31 de dezembro de 2019, os
acionistas aprovam a constituicao, em favor da Securitizadora, da Alienacdo Fiduciaria de Acdes, na forma estabelecida
nos Documentos da Operagdo; (v) aprovar a designacao de procuradores da Companhia, pelo prazo de duracao da
Operacdo de Securitizacdo, para a pratica de atos relacionados a Operacdo de Securitizacdo, conforme necessario,
excetuando qualquer limite previsto no Estatuto Social da Companhia; (vi) autorizar a Diretoria da Companhia a
celebrar os Documentos da Operagdo pertinentes, inclusive eventuais aditamentos para alteracdo de quaisquer
condicoes da Operagao de Securitizagdo, incluindo, mas ndo se limitando a, para a emissao de novas séries, emissao
de novas notas comerciais na Operacdo de Securitizacdo e alteracdo do valor total de emissdao da Operacdo de
Securitizagao; bem como praticar todos e quaisquer atos, e adotar quaisquer providéncias e medidas para a realizacao
da Emissao das Notas Comerciais e da Operagao de Securitizacdo, incluindo, sem limitagdo: negociar termos e condicoes
dos Documentos da Operagao, inclusive eventuais aditamentos; contratar prestadores de servigos; requerer registros
perante 6rgaos plblicos e serventias extrajudiciais; cumprir quaisquer condicdes; e designar procuradores para a pratica
de atos relacionados a Operacao de Securitizacdo, conforme necessario; e (vii) ratificar todos os atos praticados pela
Diretoria da Companhia até a presente data para fins de realizacdo da Operagdo de Securitizagdo. 6. Encerramento:
nada mais havendo a tratar e inexistindo qualquer outra manifestacdo, foi encerrada a assembleia, lavrando-se a
presente ata na forma de sumario, conforme o Artigo 130, & 1° da Lei das Sociedades por A¢des, a qual, lida e aceita,
foi assinada por todos os presentes. Certificamos que a presente é copia fiel da ata original lavrada em livro préprio. Sao
Paulo/SP, 24 de junho de 2025. Mesa: Henry Borenstein - Presidente; Carlos Eduardo Toledo Ferraz - Secretario.
Acionistas: Helbor Empreendimentos S.A. (por Henry Borenstein); Toledo Ferrari Construtora e Incorporadora Ltda.
(por Carlos Eduardo Toledo Ferraz e Cid Vinhate Ferrari Filho); HBR 15 - Investimentos Imobiliarios Ltda. (por Carlos
Eduardo Toledo Ferraz e Alexandre Reis Nakano). JUCESP n° 238.759/25-8 em 03/07/2025. Aloizio E. Soares Junior -
Secretario Geral em Exercicio.
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