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HESA 112 - Investimentos Imobiliarios S.A.

CNPJ n° 12.856.844,/0001-18 - NIRE 35 300 536 550
Certidao da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria Realizada em 12 de Junho de 2025

1. Data, Hora e Local: As 10h00 do dia 12 de junho de 2025, na sede da Hesa 112 - Investimentos Imobiliarios S.A.
(“Companhia”), localizada na cidade de Mogi das Cruzes, estado de Sdo Paulo, na Avenida Vereador Narciso Yague
Guimaraes, 1145, 15° andar, Jardim Arménia, Helbor Concept - Edificio Corporate, CEP 08.780-500, e por
videoconferéncia. 2. Convocac¢ao e Presenca: A convocacdo foi dispensada ante a presenca de todos os acionistas
representando a totalidade do capital social da Companhia, de acordo com o previsto no & 4°, do artigo 124 da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor. 3. Mesa: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Henry
Borenstein e secretariados pelo Sr. Leonardo Fuchs Piloto. 4. Ordem do Dia: Reuniram-se os acionistas da Companhia
para examinar, discutir e votar a respeito das seguintes matérias: (a) a aprovacao da outorga, pela Companhia, das
seguintes garantias: (i) a alienagdo fiduciaria sobre a propriedade superveniente de iméveis de sua propriedade,
conforme indicados no Anexo I a presente ata (“Imdveis” e “Alienacdo Fiducidria de Imoéveis”), nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Propriedade Superveniente de Imoveis em Garantia e Outras Avengas”,
a ser celebrado entre a Companhia, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora (conforme definido abaixo), na
qualidade de fiduciaria (“Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis”); e (ii) a cessdo fiduciaria, sob condicdo
suspensiva, dos (1) direitos creditérios presentes e futuros de sua titularidade decorrentes de contratos de locagdo dos
Imoveis, existentes ou que venham a ser firmados com os respectivos locatarios (“Direitos Creditérios de Locacdo”),
(2) dos direitos creditorios de eventual saldo remanescente de titularidade da Companhia oriundos da Alienagao
Fiduciaria de Iméveis, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Iméveis, em razdo de sua eventual excussao,
na hipétese de o valor obtido com a venda dos Iméveis em leildo vir a ser superior ao valor do Percentual das
Obrigagoes Garantidas (conforme venha a ser definido no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis) atribuido aos
respectivos Imdveis, somado as obrigacoes acessorias das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais e
contratuais, incluindo todo e qualquer tributo, contribuicoes condominiais, se houver, podendo ser utilizados para a
satisfacdo das Obrigagdes Garantidas (“Direitos Creditérios de Sobejo”), e (3) os direitos creditérios, presentes e
futuros, decorrentes de eventual pagamento de indenizagdes por sinistro decorrentes de apélice, contratada ou a ser
contratada, de seguro patrimonial dos Imdveis (“Seguros Patrimoniais” e “Direitos Creditérios de Seguro”,
respectivamente, e, Direitos Creditorios de Seguro, em conjunto com Direitos Creditérios de Locacdo e Direitos
Creditorios de Sobejo, “Direitos Creditérios”, e “Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios”, respectivamente, sendo que,
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, quando em conjunto com Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, simplesmente,
“Garantias”), nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras
Avengas, sob Condigdo Suspensiva”, a ser celebrado entre a Companhia, a HESA 37 - Investimentos Imobiliarios S.A.,
sociedade por a¢des, com sede na cidade de Mogi das Cruzes, estado de Sao Paulo, na Avenida Vereador Narciso Yague
Guimaraes, n° 1.145, 15° andar, Jardim Arménia, Condominio Helbor Concept - Edificio Corporate, CEP 08.780-500,
inscrita no CNPJ sob o n° 09.607.778/0001-38 (“Hesa 37" e, em conjunto com a Companhia, “Garantidoras”) e a
Helbor Empreendimentos S.A., sociedade por a¢oes, com registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores
Mobiliarios (“CYM”), com sede na cidade de Mogi das Cruzes, estado de Sao Paulo, na Avenida Vereador Narciso Yague
Guimardes, n° 1.145, 15° andar, Jardim Arménia, Condominio Helbor Concept - Edificio Corporate, CEP 08.780-500,
inscrita no CNPJ sob o n° 49.263.189/0001-02 (“Devedora”), na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria (“Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios”), em garantia ao cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, em favor da Bari Securitizadora S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM na categoria “S1”, com sede na cidade de Curitiba, estado do Parana, na Avenida Sete de
Setembro, n° 4.781, Sobreloja 02, Agua Verde, CEP 80.250-205, inscrita no CNPJ sob o n° 10.608.405/0001-60
(“Securitizadora”), no ambito da “Cédula de Crédito Bancdrio n° 5171, Referente a Crédito Imobilidrio”, a ser emitida
pela Devedora em favor do BR Partners Banco de Investimento S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, 28° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrito
no CNPJ sob o n° 13.220.493/0001-17 (“BR Partners”), com valor principal de R$ 102.500.000,00 (cento e dois
milhdes e quinhentos mil reais) (“Valor Principal” e “CCB”, respectivamente), sendo que os Créditos Imobiliarios
(conforme definido abaixo) oriundos da CCB serao cedidos pelo BR Partners a Securitizadora, por meio do “Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, a ser celebrado entre o BR Partners, na
qualidade de cedente, a Securitizadora, na qualidade de cessionaria, e a Devedora, na qualidade de interveniente
anuente (“Contrato de Cessao”); (a.i) a CCB fara jus a (i) juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento)
da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depoésitos Interfinanceiros - DI de 1 (um) dia, over extra-grupo,
expressas na forma percentual ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos cinquenta e dois) dias Gteis, calculadas
e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3 (“B3”) no informativo diario disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores (“Taxa DI"), acrescida de spread (sobretaxa) de 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (conforme venha
a ser definido na CCB), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis incidentes desde
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI (conforme venha a ser definido na CCB) ou a data de pagamento
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (“Juros
Remunerat6rios”), e tera vencimento em 05 de junho de 2035 (“Data de Vencimento”), bem como a (ii) todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos e relacionados a CCB (“Créditos Imobiliarios”); (a.ii) visando a realizacdo de uma operacdo de
securitizagdo, nos termos da Lei Federal n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei n® 14.430") e da
Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60" e “Operacdo de
Securitizacdo, respectivamente), a Securitizadora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, realizara a emissao
de 102.500 (cento e dois mil e quinhentos) certificados de recebiveis imobiliarios de sua 512 (quinquagésima primeira)
emissdo (“CRI”), no valor total de R$ 102.500.000,00 (cento e dois milhdes e quinhentos mil reais), os quais serdo
objeto de oferta pablica de distribuicdo, pelo rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), nos termos do “Termo de
Securnitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 519 Emissdo da Bari Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Helbor Empreendimentos S.A.”, a ser celebrado entre a Securitizadora,
na qualidade de companhia securitizadora, e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente
Fiduciario dos CRI"” e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente); (a.iii) considerando a Operacdo de Securitizacao a
qual a CCB sera vinculada, a Alienacdo Fiduciaria de Iméveis e a Cessdao Fiduciaria de Direitos Credit6rios serao
outorgadas em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento (a) da obrigagdo de pagamento de todos os direitos
de crédito decorrentes da CCB, incluindo o Valor Principal, acrescido dos Juros Remuneratdrios, bem como de todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca da CCB, bem como a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos e relacionados a CCB, aos demais Documentos da Operagdo (conforme venha a ser definido na CCB) e/
ou necessarios para a execucdo das Garantias, bem como (b) quaisquer outras obrigacdes, pecunidrias ou ndo,
incluindo, sem limitacdo, declaracdes e garantias da Devedora e das Garantidoras nos termos dos Documentos da
Operacdo, incluindo, sem limitacdo, as obrigacdes de recomposicao do Fundo de Reserva (conforme venha a ser
definido na CCB) e do Fundo de Despesas (conforme venha a ser definido na CCB), e de pagamento dos CRI, incluindo
juros remuneratérios e moratorios, corre¢ao monetdria, multa e qualquer outro encargo a ser previsto no Termo de
Securitizacao até liquidacdo integral dos CRI (“Obrigacdes Garantidas”). (b) a realizagdo de todos e quaisquer atos
praticados pela diretoria da Companhia e pelos procuradores necessarios e/ou convenientes a realizagcdo da emissdo da
CCB, a Operacao de Securitizacdao, a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis e a constituicdo da Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios, bem como a ratificacdo de todos e quaisquer atos praticados pela diretoria da
Companhia e pelos procuradores relacionados a esta deliberacdo. 5. Deliberagdes: Apds discutidas as matérias
constantes da ordem do dia, os acionistas, por unanimidade e sem quaisquer ressalvas, deliberaram: (a) aprovar a
outorga, pela Companhia, das Garantias, em garantia das Obrigagdes Garantidas, conforme descritas na Ordem do Dia
acima; e (b) aprovar a autorizacdo para a diretoria da Companhia e para os procuradores devidamente constituidos
praticarem todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a realizacdo da emissdao da CCB, a Operacao de
Securitizacdo e a implementacdo e constituicdo das Garantias, incluindo, sem limitacdo, a negocia¢do, celebragdo e
definicdo de todas as condicdes dos instrumentos referentes a constituicdo das Garantias e as demais contratacdes
necessarias a realizacdo da emissdao da CCB e da Operagao de Securitizagdo, incluindo eventuais aditamentos
decorrentes de exigéncias cartorarias, da CVM, da B3 ou entidade autorreguladora em que os CRI venham a ser
registrados, bem como a ratificacao de todos e quaisquer atos ja praticados pela diretoria da Companhia ou por seus
procuradores nesse sentido. Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, foi oferecida a palavra a quem quisesse
se manifestar e, ante a auséncia de manifestacdes, foram encerrados os trabalhos e lavrada a presente ata, a qual foi
lida, aprovada e assinada por todos. Certifico e dou fé que essa ata é copia fiel da ata lavrada no livro proprio. Mogi das
Cruzes, 12 de junho de 2025 Mesa: Henry Borenstein - Presidente da Mesa; Leonardo Fuchs Piloto - Secretario da
Mesa. JUCESP n° 1.202.365/25-5 em 25/06/2025. Aloizio E. Soares Junior - Secretario Geral.
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