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ESTADAO Economia & Negdcios SABADO, 06 DE DEZEMBRO DE 2025 | ESTADAORI | 1
rl Habitasec = Habitasec Securitizadora S.A. =L
securitizadora CNPJ n° 09.304.427/0001-58

Edital de Convocacao

Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
2952, 2962, 2972, 2982, 2992, 3007, 3012, 3022, 3032, 3042, 3532 e 3542 Séries da 1* Emissao
(IF 21L0967403|21L0967444|21L0967448|21L0967455|21L0967490
|21L0967494|21L0967495|21L0967496|21L0967500|21L0967522|24C1630587|24C1630594)
da Habitasec Securitizadora S.A. a ser Realizada em 26 de Dezembro de 2025

Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2952, 2962, 2972, 2982, 2992,
3002, 3012, 3022, 3032, 3042, 3532 e 3542 Séries da 12 Emissao da Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ
sob o n° 09.304.427/0001-58 (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissora”, respectivamente), nos termos do Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios, celebrado em 20 de dezembro de 2021, conforme aditado (“Termo de Secu-
ritizacdo”), a reunirem-se em Assembleia Especial de Titulares dos CRI (“Assembleia”), a realizar-se no dia 26 de
dezembro de 2025 as 14:00 horas, de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma Microsoft Teams,
sendo o0 acesso disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI devidamente habilitados,
nos termos deste Edital de Convocacdo, conforme a Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 60,
de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), a fim de deliberar sobre as sequintes matérias da Ordem do Dia:
(i) A sustacdo dos efeitos do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos
da Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previs-
to na Clausula 8.1, item (v) da CCB, caracterizado pelo descumprimento de obrigacdo pecuniaria no que tange ao
pagamento da TAI correspondente a 100% (cem por cento) do Saldo Devedor das CCBs Originais, concomitantemen-
te o Pagamento de Juros Remuneratérios, programados para 24 de dezembro de 2025, consequentemente o Paga-
mento dos CRI previsto para ocorrer em 24 de dezembro de 2025, respectivamente, sendo certo, que caso aprovado
a presente matéria o Pagamento Antecipado Compulsério ocorrera em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da integra-
lizagdo do Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 1082 Emissao da Emissora (“CRI Manhattan New
York II"), sem a incidéncia de Encargos Moratérios até a data da efetiva quitacdo desta Emissao, conforme previstos
nas Clausulas 4.4 e seguintes e 8.3.1 da CCB; (ii) Aprovar a (a) Pagamento Antecipado Facultativo das CCBs Novas
Séries, nos termos da Clausula 4.5 e sequintes da CCB e o consequente resgate antecipado dos CRI, nos termos da
Clausula 5.4 e seguintes do Termo de Securitizacdo, sendo certo que o Pagamento Antecipado Facultativo da CCB
esta condicionado a emissdao do CRI Manhattan New York II, e por conseguinte ocorrerad com a dispensa das seguin-
tes condigdes: (a) A notificacao, por escrito, com no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da Data de
Pagamento em que se pretende realizar o Pagamento Antecipado Facultativo, nos termos da Clausula 4.5.1 da CCB,
sendo certo que o Pagamento Antecipado Facultativo devera ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da inte-
gralizagdao do CRI Manhattan New York II, para operacionalizar o evento no ambiente B3; e (b) Prémio, nos termos
da Clausula 4.6 da CCB. (iii) A liberacdo da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios que atualmente recai sobre
Contratos de Venda e Compra, por meio do qual os Créditos Imobiliarios Liberados serdo adquiridos pela Securitiza-
dora, e esta os vinculara as cédulas de crédito imobilidrio que fardo parte do lastro CRI Manhattan New York II,
mediante a assinatura, pela Emissora, do respectivo termo de liberacdo de garantia, a ser apresentado a Devedora
e Fiduciante no mesmo dia da Emissao do CRI Manhattan New York II (“Liberacdo da Garantia”). As matérias acima
indicadas deverao ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma independente no ambito da Assembleia, de
modo que a ndo deliberacdo ou a ndo aprovacgao a respeito de qualquer uma delas, ndo implicard automaticamente
a ndo deliberacdo ou ndo aprovacdo de qualquer das demais matérias constantes da ordem do dia. A Assembleia
sera realizada de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma Microsoft Teams e seu conteldo sera grava-
do pela Emissora. O acesso a plataforma sera disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares dos
CRI que enviarem a Emissora e ao Agente Fiduciario, por correio eletronico para juridico@habitasec.com.br e
agentefiduciario@vortx.com.br identificando no titulo do e-mail a operacdao CRI 2952, 2962, 2972, 2982, 2992,
3002, 3012, 3022, 3032, 3042, 3532 e 3542 Séries da 12 Emissdo - IF IF 21L0967403| 21L0967444|21L0967448|21
L0967455|21L0967490|21L0967494|21L0967495|21L0967496|21L0967500|21L0967522]-
24C1630587(24(1630594), a confirmacao de sua participacdao na Assembleia, acompanhada dos Documentos de
Representacao (conforme abaixo definidos) até 2 (dois) dias antes da realizacdo da Assembleia. Para os fins da
Assembleia, considera-se “Documentos de Representacao”: a) participante pessoa fisica: copia digitalizada de
documento de identidade do Titular dos CRI; caso representado por procurador, também devera ser enviada copia
digitalizada da respectiva procuragcao com firma reconhecida ou assinatura eletrénica com certificado digital, com
poderes especificos para sua representacao na Assembleia e outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do
documento de identidade do procurador; e b) demais participantes: copia digitalizada do estatuto/contrato social
(ou documento equivalente), acompanhado de documento societario que comprove a representacao legal do Titular
dos CRI (i.e. ata de eleicdo da diretoria) e copia digitalizada de documento de identidade do representante legal;
caso representado por procurador, também devera ser enviada copia digitalizada da respectiva procuracdo com
firma reconhecida ou assinatura eletronica com certificado digital, com poderes especificos para sua representagao
na Assembleia e outorgada ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do procurador. Os
Titulares dos CRI poderdo optar por exercer seu direito de voto, sem a necessidade de ingressar na videoconferén-
cia, enviando a Emissora e ao Agente Fiduciario a correspondente manifestacdo de voto a distancia, nos correios
eletronicos juridico@habitasec.com.br e agentefiduciario@vortx.com.br, respectivamente, conforme modelo de
Manifestacdo de Voto a Distdncia anexo a Proposta da Administracdo, disponibilizada pela Emissora na mesma data
de divulgacdo deste Edital de Convocacdao em seu website (https://habitasec.com.br/) e no website da CVM. A
manifestacao de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular dos CRI ou por seu procurador,
conforme aplicavel e acompanhada dos Documentos de Representacdo. Adicionalmente, o Titular dos CRI ou seu
procurador devera informar a Emissora e o Agente Fiduciario, previamente a realizacdo da Assembleia, a respeito da
existéncia de eventual conflito de interesse entre o Titular dos CRI com a(s) matérias objeto da Ordem do Dia,
demais partes da operacdo e entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na legislacdo pertinente, em
especial a Resolugdo CVM 94,/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05. Os votos recebidos até o inicio da Assembleia
por meio da Manifestacdo de Voto a Distancia serdo computados como presenca para fins de apuragdo de quérum
e as deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados os quéruns previstos
no Termo de Securitizacdao. Contudo, em caso de envio da manifestacdo de voto de forma prévia pelo Titular dos
CRI ou por seu procurador com a posterior participacdo na Assembleia via acesso a plataforma, o Titular dos CRI,
caso queira, podera votar na Assembleia, caso em que o voto anteriormente enviado devera ser desconsiderado. Os
termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui definidos tém o significado que lhes
foi atribuido nos Documentos da Operacdo. Sao Paulo, 05 de dezembro de 2025.
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