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Edital de 12 (Primeira) Convocacao para Assembleia Especial dos Titulares de Certificados [x]
de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 5% Emissao da Habitasec Securitizadora S.A.

Por esse edital, ficam convocados os titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 52 Emissao da
Habitasec Securitizadora S.A. (“CRI", “Titulares dos CRI”, “Emissao” e “Securitizadora”), respectivamente, bem como o
Agente Fiduciario, para se reunirem em Assembleia Geral de Titulares dos CRI a ser realizada em 12 (primeira)
convocacao no dia 01 de abril de 2025, as 14 horas, de forma exclusivamente digital, inclusive para fins de voto,
sendo o0 acesso disponibilizado individualmente para os Titulares de CRI, devidamente habilitados nos termos deste
edital, conforme Clausula 16 e seguintes do Termo de Securitizacdao da Emissdo. Os Titulares de CRI deverdo deliberar
sobre as seguintes matérias: (i) Aprovar ou ndo aprovar, a declaracdo do vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificacdo
do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 7.1, itens (ii), (xxvi) e (xxviii) da CCB, caracterizado pelos
seguintes descumprimentos ndo pecuniarios: (a) Envio pela Devedora a Emissora e ao Agente Fiduciario, da Declaracdo
de Adimpléncia acompanhada do Relatério Semestral, visando demonstrar a ndo ocorréncia de qualquer evento que gere
ou possa gerar a obrigacao de pagamento do vencimento antecipado, referente ao semestre encerrado em dezembro de
2024, conforme Clausula 9.1, item (xiii) da CCB; (b) Envio pela Devedora & Emissora e ao Agente Fiduciario, da
comprovacao da Destinacdo de Recursos, em até 15 dias ap6s o encerramento do semestre fiscal findo em dezembro de
2024, o qual, se encerrou em 15/01/2025, nos termos da Clausula 7 do Anexo Destinacdo de Recursos, constante na
(CCB; e (c) Envio pela Devedora, a Emissora e ao Agente Fiduciario, da apélice, para comprovacdo da contratacdo do
Seguro Completion, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da formalizacdo da CCB, o qual, se encerrou em
14/11/2022, nos termos da Clausula 5.10 da CCB. (ii) Caso ndo aprovada a matéria constante no item (i) da Ordem do
Dia, aprovar a concessao de prazo adicional a ser deliberado na presente assembleia, para envio a Emissora e ao Agente
Fiduciario da Declaracao de Adimpléncia acompanhada do Relatdrio Semestral, Destinacdo de Recursos e o Seguro
Completion; (iii) Ratificar a autorizacdo para a liberagdo de recursos, oriundos do Fundo de Juros, no valor de R$
114.008,72 (cento e quatorze mil, oito reais e setenta e dois centavos) para fazer frente ao pagamento da medicdo
realizada em novembro de 2024, R$ 275.865,12 (duzentos e setenta e cinco mil, oitocentos e sessenta e cinco reais e
doze centavos) para fazer frente ao pagamento da medi¢do realizada em janeiro de 2025 e R$ 314.454,17 (trezentos e
quatorze mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e dezessete centavos) para fazer frente ao pagamento da medicao
realizada em fevereiro de 2025 (“Liberacoes de Recursos Medicdes”); (iv) Aprovar ou ndo aprovar, a declaragdo do
vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de
Securitizacdo, em razdo da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 7.1, item (i) da CCB,
caracterizado pelo desenquadramento do Fundo de Juros, por consequéncia das Liberacdes de Recursos Medicoes,
retromencionada no item (iv) da Ordem do Dia; (v) Aprovar ou nde aprovar, a declaragdo do vencimento antecipado da
CCB e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizagdo, em razdo da
verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 7.1, item (i) da CCB, caracterizado pelo
descumprimento da Devedora quanto ao enquadramento do Fundo de Juros, previsto para ocorrer até 17/02/2025
conforme deliberado nos itens (iii) e (iv) da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI realizada em 17/12/2024 (“AEI
171224"), sendo certo que, em 27/02/2025 foi realizada integralizacdo no valor de R$ 300.903,66 (trezentos mil,
novecentos e trés reais e sessenta e seis centavos), contudo, destinado ao pagamento da medi¢do de fevereiro de 2025,
conforme item (iv) da Ordem do Dia; (vi) Aprovar ou ndo aprovar, a declaracdo do vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizacao, em razdo da verificacdo
do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 7.1, item (i) da CCB, por motivo da Inadimpléncia das PMTs
referente aos meses de novembro e dezembro de 2024, janeiro e fevereiro de 2025, de sorte que os valores pagos a
titulo de Remuneracdes ao(s) Titular(es) dos CRI foram realizados pelo saldo constante no Fundo de Juros, conforme
previsto na Clausula 5.9.2 da CCB; (vii) Caso ndo aprovadas as matérias constantes nos itens (iii) a (vi) da Ordem do
Dia, aprovar a concessao de prazo adicional a ser deliberado na presente assembleia, para recomposi¢ao do Fundo de
Juros; (viii) Aprovar ou nao aprovar, a declaragdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, do resgate
dos CRI, nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, em razao da verificacdo do Evento de Vencimento
Antecipado previsto na Clausula 7.1, item (i) da CCB, dado ao repasse, de forma extemporanea ap6s os 5 (cinco) Dias
Uteis, conforme previsto na clausula 3.4 do Contrato de Cesséo Fiduciaria, no valor de R$ 101.718,63 (cento e um mil,
setecentos e dezoito reais e sessenta e trés centavos) dos recursos oriundos da Distribui¢do na Conta do Patriménio
Separado, nos termos da Clausula 5.5.2 da CCB; (ix) Autorizar exclusdo da Clausula 16.1.1 do Termo de Securitizagdo,
para excluir a obrigatoriedade do envio pela Emissora de fatos e atos relevantes, tais como edital de convocagao de
Assembleias Gerais, a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares dos CRI, por meio de
comunicacdo eletronica (e-mail), com base no Art. 26 da Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucado
CVM 60”), que prevé apenas a obrigacdo da convocacao da assembleia especial de investidores a ser disponibilizada
pela companhia securitizadora na pagina que contém as informagdes do patriménio separado na rede mundial de
computadores, mantendo, portanto a obrigagao ja prevista na Clausula 16.1 para a publicacdo de fatos e atos relevantes
de interesse dos Titulares dos CRI; e (x) Autorizar que a Emissora e o Agente Fiduciario possam praticar todos os atos
necessarios a realizacdo, formalizagdao, implementacdo e aperfeicoamento das deliberacdes aprovadas presente
Assembleia, inclusive a contratacao de Assessor Legal para formalizagdo de aditamentos e ajustar os documentos da
operacdo, as custas do Patrimdnio Separado, considerando os termos e condicdes aprovados, sem prejuizo a outros
ajustes formais ou procedimentais. Em conformidade com a Resolucao CVM 60, a Assembleia sera realizada de modo
exclusivamente digital, por meio de plataforma eletronica, cujo acesso sera disponibilizado pela Securitizadora aqueles
que enviarem correio eletronico (e-mail) para juridico@habitasec.com.br e af.assembleias@oliveiratrust.com.br com
os documentos de representacdo, até o horario da Assembleia. Para fins de verificacao da regular representacao,
serao aceitos como documentos de representacao: (a) pessoa fisica - copia digitalizada do documento de identidade
do titular de CRI, ou caso representado por procurador, copia digitalizada da respectiva procuragcdo acompanhada do
documento de identidade do outorgante, contendo sua foto e assinatura, bem como do documento de identidade do
outorgado, contendo sua assinatura e foto, sendo que a procuracao devera estar com firma reconhecida sobre a
assinatura, abono ou assinatura eletrénica; e (b) demais participantes - a) copia do estatuto ou contrato social ou
documento equivalente, acompanhado de documento societario que comprove a representacao legal do Titular de CRI,
e copia digitalizada de documento de identidade do respectivo representante legal; b) caso representado por
procurador, copia digitalizada da procuragdo acompanhada do documento de identidade do outorgante, contendo sua
foto e assinatura, bem como do documento de identidade do outorgado, contendo sua assinatura e foto, sendo que a
procuragao devera estar com firma reconhecida sobre a assinatura, abono ou assinatura eletronica. Informagoes
Adicionais: Apos o horario de inicio da Assembleia, os Titulares de CRI que tiverem sua presenca verificada em
conformidade com os procedimentos detalhados na secdo “Procedimento de Habilitacdo”, acima, poderdo proferir seu
voto na plataforma eletronica de realizagdo da Assembleia, verbalmente ou por meio do chat que ficara salvo para fins
de apuracdo de votos. A Securitizadora deixa registrado, para fins de esclarecimento, que o quérum de instalacao da
Assembleia em primeira convocagao, sera com a presenca dos titulares que representem, no minimo, dois tercos do
valor global dos titulos e, em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de beneficiarios presentes, nos
termos da clausula 14.5 do Termo de Securitizagdo. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo
estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no “Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios,
da 52 Emissdo, em 12 Série da Habitasec Securitizadora S.A.”, celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario,
em 17 de maio de 2022 (“Termo de Securitizacdo”). Os termos ora utilizados iniciados em letras maidsculas que ndo
estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido na CCB Existente. Sdo Paulo, 11 de marco de 2025.
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