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ALDEN 3 - Investimentos Imobiliarios S.A.

CNPJ/MF n° 17.659.803/0001-55 - NIRE: 35 300 510 828
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria Realizada em 27 de Dezembro de 2024

Data, hora e local: 27 de dezembro de 2024, as 15:00 horas, na sede social situada na cidade de Mogi das Cruzes, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, n® 1.145, 15° andar, Jardim Arménia, Condominio Helbor
Concept - Edificio Corporate, CEP 08780-500. Convocacao: dispensada a convocacdo em razdo do que faculta o paragrafo
4° do artigo 124 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A.”). Presenca: Acionistas
representando a totalidade do capital social. Mesa: Henrique Borenstein - Presidente; e Marcel Paes de Almeida
Piccinno - Secretario. Ordem do dia: deliberar a respeito das seguintes matérias: (i) aumento do capital social, em
R$ 48.645.762,00 (quarenta e oito milhdes, seiscentos e quarenta e cinco mil, setecentos e sessenta e dois reais), com
a emissdo de 539.927 (quinhentas e trinta e nove mil, novecentas e vinte e sete) a¢oes ordinarias, todas nominativas
e sem valor nominal; e (ii) outros assuntos de interesse da Sociedade. Deliberagées tomadas: Colocadas as matérias em
exame, discussdo e posterior votagdo, foram expressas e unanimemente aprovadas, pela totalidade das Acionistas, sem
restricdes ou ressalvas, nos seguintes termos: (i) aumento do capital social da Sociedade em R$ 48.645.762,00
(quarenta e oito milhdes, seiscentos e quarenta e cinco mil, setecentos e sessenta e dois reais), com a emissao de
539.927 (quinhentas e trinta e nove mil, novecentas e vinte e sete) a¢des ordinarias, nominativas e sem valor nominal,
passando o capital social da Sociedade de R$ 66.062.371,00 (sessenta e seis milhdes, sessenta e dois mil, trezentos e
setenta e um reais), dividido em 1.000.000 (um milhdo) de acdes ordinarias, para R$ 114.708.133,00 (cento e quatorze
milhdes, setecentos e oito mil e cento e trinta e trés reais), dividido em 1.539.927 (um milhdo, quinhentas e trinta e
nove mil, novecentas e vinte e sete) acdes ordinarias nominativas e sem valor nominal; (i.1) As 48.645.762 (quarenta
e oito milhdes, seiscentas e quarenta e cinco mil, setecentas e sessenta e duas) acdes ordinarias, nominativas e sem
valor nominal ora emitidas, sdo totalmente subscritas e integralizadas pelas Acionistas, da seguinte forma:
(a) A acionista Alden Desenvolvimento Imobiliario Ltda. subscreve 454.062 (quatrocentas e cinquenta e quatro mil
e sessenta e duas) novas a¢des ordinarias, nominativas e sem valor nominal, e as integraliza, neste ato, pelo montante
de R$ 48.130.572,00 (quarenta e oito milhdes, cento e trinta mil, quinhentos e setenta e dois reais), com preco de
emissdo de cada acdo no valor de R$ 106,00 (cento e seis reais), mediante capitalizacdo de R$ 48.130.506,18 (quarenta
e oito milhdes, cento e trinta mil, quinhentos e seis reais e dezoito centavos) de Adiantamentos para Futuro Aumento
de Capital por ela realizados até 31 de outubro de 2024 e aporte de R$ 65,82 (sessenta e cinco reais e oitenta e dois
centavos) realizado em moeda corrente, nesta data; (b) A acionista SPLF Investimentos e Participacdes Ltda.
subscreve 85.865 (oitenta e cinco mil, oitocentas e sessenta e cinco) novas agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, e as integraliza, pelo montante de R$ 515.190,00 (quinhentos e quinze mil, cento e noventa reais), com preco
de emissdo de cada acao no valor de R$ 6,00 (seis reais), mediante o aporte do montante de R$ 4,00 (quatro reais)
realizado em moeda corrente, nesta data, e R$ 515.186,00 (quinhentos e quinze mil e cento e oitenta e seis reais)
mediante conferéncia, para a Sociedade, da propriedade dos seguintes iméveis (“Imdveis”): (i) imdvel situado na
Avenida Pedro Romero, objeto da matricula n® 83.988, do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes, SP, com
a seguinte descricao (“Imével 1”): “Comeca no ponto 33, localizado na lateral esquerda da Avenida Pedro Romero,
sentido bairro, divisa com a lateral da faixa de servidao em favor de Furnas Centrais Elétricas S/A; deste ponto segue no
rumo 74°46'03"SW e distancia de 51,81metros até encontrar o ponto 33A, confrontando do ponto 33 ao 33A com a
Avenida Pedro Romero; deste ponto deflete a esquerda e segue nos seguintes rumos e distancias: 23°39'05"SE -
341,46metros e 37°25'54"SE - 4,47metros até encontrar o ponto 16A; deste deflete a esquerda e segue no rumo de
59°33'33"NE e distancia de 17,69metros até encontrar o ponto 16, confrontando do ponto 33A ao 16 com o imoével da
matricula n° 64.863 desta serventia; deste ponto segue no rumo de 59°3333”NE e distancia de 120,21metros até
encontrar o ponto 17, localizado na lateral da faixa de serviddo em favor de Furnas Centrais Elétricas S/A, confrontando
do ponto 16 ao 17 com Furnas Centrais Elétricas S/A; deste ponto deflete a esquerda e segue pela lateral da faixa de
serviddao em favor de Furnas Centrais Elétricas S/A nos seguintes rumos e distancias: 34°13'29”"NW - 189,92metros e
44°38'52"NW - 144,84metros até encontrar o ponto 33, inicial desta descricao, confrontando do ponto 17 ao 33 com o
imével da matricula 83.987 desta Serventia, perfazendo a area de 34.274,84m2”. 0 Imovel 1 estd cadastrado na
Municipalidade de Mogi das Cruzes sob contribuinte n° 41.001.132-0 e é conferido ao capital da Sociedade pelo valor
de R$ 226.661,00 (duzentos e vinte e seis mil, seiscentos e sessenta e um reais); e (ii) imével composto de parte da
gleba 01, perimetro urbano do Municipio e Comarca de Mogi das Cruzes, SP situado no alinhamento da Avenida Pedro
Romero, objeto da matricula n° 82.120, do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes, SP, com a seguinte
descricdo (“Imével 2”): “Comeca no ponto 28, localizado no alinhamento da Avenida Pedro Romero, na lateral da faixa
de servidao em favor da Companhia de Transmissao de Energia Elétrica Paulista - CTEEP; deste ponto segue pela referida
avenida, sentido bairro, no rumo de 69°22'43”"NW e distancia de 136,58metros até encontrar o ponto 29; deste segue
em curva no raio de 308,78metros, desenvolvimento de 193,19metros e angulo central de 35°50'52" até encontrar o
ponto 30; deste segue no rumo de 74°46'03"SW e distancia de 36,35metros até encontrar o ponto 30A, confrontando
do ponto 28 ao 30A com a Avenida Pedro Romero; deste ponto deflete a esquerda e segue confrontando com a Gleba 2
(Matricula n°® 64.862 - 1° RI) nos seguintes rumos e distancias: 77°07°32"SE - 53,82metros; 62°07'18"SE - 45,02metros;
50°13'20"SE - 33,46metros; 38°59'08"SE - 40,63metros e 32°49'34"SE - 172,02metros até encontrar o ponto 20; deste
segue confrontando com Furnas Centrais Elétricas S/A no rumo de 32°39°05”SE e distancia de 70,88metros até encontrar
o0 ponto 21, localizado na lateral da faixa de servidao em favor da Companhia de Transmissdo de Energia Elétrica Paulista
- CTEEP; deste ponto deflete a esquerda e segue pelo alinhamento da referida faixa de serviddao no rumo 17°4519"NE e
distancia de 254,92metros até encontrar o ponto 28, inicial desta descricdo, confrontando com a faixa de serviddao em
favor da Companhia de Transmissdao de Energia Elétrica Paulista - CTEEP, localizada na Gleba 1A, remanescente do
proprietario (Matricula n°® 81.919 - 1° RI), perfazendo a area de 42.026,51m?”. 0 Imdvel 2 estd cadastrado na
Municipalidade de Mogi das Cruzes sob contribuinte n° 41.001.134-0 e é conferido ao capital da Sociedade pelo valor
de R$ 288.525,00 (duzentos e oitenta e oito mil, quinhentos e vinte e cinco reais); (b.1) 0 Imével 1 foi adquirido pela
acionista SPLF Investimentos e Participacoes Ltda., em area maior, mediante conferéncia de bens para aumento de
capital, formalizado através de alteragdo do contrato social assinada em 16/11/2000, registrada sob o n° 215.931/00-2
em 22/11/2000, por sua vez, registrada perante o 1° Oficial de Registro de Imdveis de Mogi das Cruzes, objeto do R.7
da matricula 22.973 e o Imével 2 foi adquirido pela acionista SPLF Investimentos e Participacoes Ltda., em area
maior, mediante conferéncia de bens para aumento de capital, formalizado através de alteragdo do contrato social
assinada em 16,/11,/2000, registrada sob o n° 215.931/00-2 em 22/11/2000, por sua vez, registrada perante o 1° Oficial
de Registro de Imoveis de Mogi das Cruzes, objeto do R.7 da matricula 22.973; (b.2) A acionista SPLF Investimentos
e Participacoes Ltda., declara que os Imdveis estdo inteiramente livres, desonerados e desembaracados de dividas, 6nus
reais, judiciais ou extrajudiciais, encargos, impostos em atrasos, acoes, gravames, feitos ajuizados, mesmo de hipotecas
legais, davidas de quaisquer naturezas, bem como de agdes reais ou reipersecutdrias, bem como inexistem agdes, dividas
ou, de qualquer forma, restri¢des relacionados aos Iméveis que possam, de qualquer forma ou tempo, invalidar ou causar
riscos a seguranca da conferéncia dos Imoveis a Sociedade, obrigando-se, ainda, a resguardar e manter indene a
Sociedade de eventuais litigios oriundos de agdes judiciais ou procedimentos administrativos que possam de qualquer
forma comprometer a conferéncia da propriedade dos Imdveis para a Sociedade, a plena posse e propriedade dos Imdveis
a todo o tempo, respondendo pela eviccdo; (b.3) A acionista Alden Desenvolvimento Imobiliario Ltda. aprova
expressamente o valor de R$ 226.661,00 (duzentos e vinte e seis mil, seiscentos e sessenta e um reais) atribuido ao
Imovel 1 e o valor de R$ 288.525,00 (duzentos e oitenta e oito mil, quinhentos e vinte e cinco reais) atribuido ao Imével
2 e 0 aporte do montante de R$ 4,00 (quatro reais) realizado em moeda corrente, totalizando R$ 515.190,00 (quinhentos
e quinze mil, cento e noventa reais), aos Imdveis ora conferidos a Sociedade, pela acionista SPLF Investimentos e
Participagdes Ltda. (i.2) as Acionistas declaram que renunciam expressamente a subscri¢do de acdes ora emitidas, na
propor¢do de suas participagdes atuais no capital social; (i.3) Em decorréncia do aumento de capital social, conforme
acima avencado, a totalidade das Acionistas decide alterar o Artigo 5° do Estatuto Social, para refletir o novo valor do
capital, passando o Artigo 5° a vigorar com a seguinte redacdo: “Artigo 5° O capital social é de R$ 114.708.133,00
(cento e quatorze milhdes, setecentos e oito mil e cento e trinta e trés reais), dividido em 1.539.927 (um milhdo,
quinhentas e trinta e nove mil, novecentas e vinte e sete) acbes ordindrias, todas nominativas e sem valor nominal,
totalmente subscritas e integralizadas em moeda corrente nacional e bens imoveis”. (ii) ficam os diretores da Companhia
investidos em todos os poderes necessarios para implementar as deliberagdes dos acionistas ora reunidos, podendo
praticar os atos necessarios para implementar a transferéncia da propriedade sobre o imével conferido ao capital social.
Encerramento: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, foram encerrados os
trabalhos pelo prazo necessario a lavratura da presente, a qual, reaberta a sessao, foi lida, achada conforme, aprovada e
por todos os presentes assinada. Certifico que a presente é copia fiel da ata que sera oportunamente escriturada em Livro
proprio. Mesa: Henrique Borenstein - Presidente; Marcel Paes de Almeida Piccinno - Secretdrio. Acionistas: SPLF
Investimentos e Participacoes Ltda. - Isabel Cotta Fernandino de Franca Leme/Marcel Paes de Almeida Piccinno; Alden
Desenvolvimento Imobiliario Ltda. - Henrigue Borenstein/Marcel Paes de Almeida Piccinno. JUCESP n° 10.949/25-2
em 03/02/2025. Aloizio E. Soares Junior - Secretario Geral em Exercicio.
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