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JSL S.A.

Companhia Aberta de Capital Autorizado - CNPJ/MF n° 52.548.435/0001-79 - NIRE 35.300.362.683
Ata da Reuniao do Conselho de Administragao Realizada em 15 de Agosto de 2023

1.Data, Hora e Local: Realizada aos 15 (quinze) dias do més de agosto do ano de 2023, as 9 horas, na sede social da JSL S.A. (“Companhia”),
localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, conjunto 91, Itaim Bibi,
CEP 04530-001. 2. Convocacao e Presenca: Dispensada a convocagao, tendo em vista a presenga da totalidade dos membros efetivos do
Conselho de Administragdo da Companhia, que participaram por teleconferéncia. 3. Mesa: Presidente: Fernando Anténio Simdes; e
Secretéria: Maria Lucia de Araujo. 4. Ordem do Dia: Apreciar de deliberar, nos termos do artigo 20, “u”, do Estatuto Social, sobre: (I) a
emissao, formalizagédo e operacionalizagdo, pela Companhia, da 16* (décima sexta) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie quirografdria, em até 4 (quatro) séries da Companhia, no valor de até R$ 805.000.000,00 (oitocentos e cinco milhdes de
reais) (“Emissao” e “Debéntures”, respectivamente), para colocagao privada, conforme disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, por
meio do “Instrumento Particular de Escritura da 167 (décima sexta) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirografdria, em até 4 (quatro) Séries, para Colocagdo Privada, da JSL S.A’, a ser celebrado por e entre a Companhia, a Opea
Securitizadora S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM na categoria “S1”, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (‘CNPJ") sob o 02.773.542/0001-22 (“Escritura de Emissdo” e “Debenturista” ou
“Securitizadora”, respectivamente), sendo que as Debéntures serdo subscritas exclusivamente pela Debenturista para compor o lastro dos
certificados de recebiveis imobilidrios da 1872 (centésima octogésima sétima) emissao, em até 4 (quatro) séries, da Securitizadora (“CRI),
de acordo com o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1872 Emiss&o, em até 4 (quatro) Séries, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela JSL S.A”, a ser celebrado entre a Securitizadora
e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicéo financeira, com filial na Rua Joaquim Floriano, 1.052,
13° andar, Itaim Bibi, cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Termo de Securitizacdo” e
“Agente Fiducidrio”, respectivamente), nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei 9.514"), da Lei n°
14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei n® 14.430"), e da Resolugado da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 60”), os quais serdo objeto de oferta publica de distribuicao nos termos da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”) e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis (‘Oferta” e “Operacéo
de Securitizacao”, respectivamente), em regime de garantia firme de colocagao para o valor total de emissao dos CRI e melhores esforgos
paralote adicional comintermediag&o de determinadas instituigdes financeiras integrantes do sistema de valores mobiliarios (“Coordenadores”);
() a autorizagao e delegagao de poderes a diretoria da Companhia para, direta ou indiretamente por meio de procuradores, tomar todas as
providéncias e praticar todos os atos necessarios e/ou convenientes a realizacao da Emissao e da Oferta, incluindo, mas n&o se limitando, a
(a) celebragao da Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos; (b) celebracao do “Contrato de Coordenagao, Colocagéo e Distribuicao
Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Garantia Firme de Colocag&o, da 1877 Emissdo, em Até 4 (Quatro)
Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela JSL S.A.”, a ser celebrado por e entre a Companhia,
a Securitizadora e os Coordenadores para regular a coordenagao, colocagao e distribuicao publica dos CRI (“Contrato de Distribuicao”) e
seus eventuais aditamentos; (c) contratacdo dos prestadores de servigos da Oferta, conforme o caso, incluindo, mas nao se limitando, a
Securitizadora, o banco ou agente liquidante, os Coordenadores, o escriturador, o Agente Fiducidrio, a agéncia de classificagao de risco e
o(s) assessor(es) legal(is) (em conjunto, “Prestadores de Servigos”), podendo, para tanto, negociar e fixar o prego e as condi¢es para a
respectiva prestagao do servico, bem como assinar os respectivos instrumentos de contratagéo e eventuais aditamentos; (d) discussao,
negociagao, definicio dos termos e condigbes da Escritura de Emissdo, do Contrato de Distribuicdo, e seus respectivos eventuais
aditamentos, ou ainda dos demais documentos e eventuais aditamentos no &mbito da Emisséao e da Oferta; e () a celebragao de quaisquer
outros instrumentos, contratos e documentos relacionados a Emiss&o e/ou a Oferta; e (lll) a ratificagéo de todos e quaisquer atos ja praticados
pela diretoria da Companhia, direta ou indiretamente por meio de procuradores, para realizagdo da Emissao e/ou no ambito da Oferta,
incluindo, mas nao se limitando, aqueles em consonancia com as deliberagbes constantes nos itens (i) e (i) acima. 5. Deliberagoes: Apos
exame e discussdo das matérias constantes da ordem do dia, os conselheiros presentes deliberaram, por unanimidade de votos, sem
quaisquer ressalvas e/ou restricoes, o quanto segue: (I) Aprovar a Emisséo: nos termos do artigo 59, paragrafo primeiro, da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢es”), aprovar a realizagdo da Emissao, com as seguintes principais
caracteristicas e condigdes principais, as quais serdo detalhadas e reguladas pela Escritura de Emissdo: (a) Numero da Emissao: a
Emissao representa a 16 (décima sexta) emisséo de Debéntures da Companhia; (b) Niimero de Séries: a Emissao sera realizada em até
4 (quatro) séries, sendo que a quantidade de debéntures a serem alocadas como debéntures da primeira série (‘Debéntures da Primeira
Série”) e/ou como debéntures da segunda série (“Debéntures da Segunda Série”) e/ou como debéntures da terceira série (‘Debéntures da
Terceira Série”) e/ou debéntures da quarta série (‘Debéntures da Quarta Série” e, em conjunto com as Debéntures da Primeira Série, das
Debéntures da Segunda Série e das Debéntures da Terceira Série, “Debéntures”) sera definida apés a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding, observado que a alocagao das Debéntures entre as séries ocorrera no sistema de vasos comunicantes, isto &, a quantidade
das Debéntures da Primeira Série devera ser diminuida da quantidade total de Debéntures da Segunda Série e/ou da quantidade total de
Debéntures da Terceira Série e/ou da quantidade total de Debéntures da Quarta Série, ou vice-versa, delimitando, portanto, a quantidade de
Debéntures a ser alocada em cada uma destas determinadas séries, a depender do resultado do Procedimento de Bookbuilding (“Sistema
de Vasos Comunicantes”). A quantidade de Debéntures a ser alocada como Debéntures da Primeira Série, como Debéntures da Segunda
Série, como Debéntures da Terceira Série e como Debéntures da Quarta Série sera objeto de aditamento a Escritura de Emiss&o; (c) Valor
Total da Emiss&o: o valor total da Emissao é de até R$ 805.000.000,00 (oitocentos e cinco milhdes de reais), na Data de Emiss&o (“Valor
Total da Emiss&o”), observado que o Valor Total da Emissao podera ser diminuido, desde que observado o Montante Minimo; (d) Data de
Emissao: para todos os fins e efeitos legais, a data da emissé@o das Debéntures sera o dia 15 de setembro de 2023 (“Data de Emiss&o”);
(e) Data de Inicio da Rentabilidade: para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade de cada série das Debéntures sera
a primeira data de integralizagéo de cada Série correspondente de CRI (“Data de Inicio da Rentabilidade”); (f) Forma, Tipo e Comprovagao
de Titularidade: As Debéntures serao emitidas sob a forma nominativa, sem emiss&o de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os
fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo registro no Livro de Registro; (g) Preco de Subscricdo e Forma de
Integralizacdo: as Debéntures serdo subscritas mediante assinatura de boletim de subscri¢do pela Securitizadora, na forma prevista na
Escritura de Emiss&o, sendo certo que tal assinatura ocorrera anteriormente a efetiva emisséo dos CRI. As Debéntures serdo integralizadas
a vista, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario. Em caso de integralizagdo em mais de uma data, as Debéntures que
venham ser integralizadas em data diversa e posterior a primeira Data de Integralizagao das Debéntures (conforme definido na Escritura de
Emissao) devera ser integralizada: (i) em relagdo as Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da Segunda Série e as Debéntures da
Quarta Série, considerando o seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragao da respectiva Série, calculada pro rata temporis desde
a primeira Data de Integralizagao das Debéntures da respectiva Série (inclusive) até a data de sua efetiva integralizagdo (exclusive); e (i) em
relagio as Debéntures da Terceira Série, considerando o seu Valor Nominal Unitério Atualizado acrescido da respectiva Remuneragéo das
Debéntures da Terceira Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao das Debéntures (inclusive) até a data de
sua efetiva integralizagéo (exclusive) (“Preco de Integralizacéo”); (h) Quantidade de Debéntures: serdo emitidas até 805.000 (oitocentas e
cinco mil) Debéntures, observado que a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série (“‘Série”) sera definida conforme demanda
pelos CRI apurada por meio do Procedimento de Bookbuilding, sendo que a emissdo de Debéntures da Primeira Série esta limitada ao
méaximo de 350.000 (trezentas e cinquenta mil) Debéntures da Primeira Série; e na hipétese de, apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding dos CRI, a demanda apurada junto aos Investidores para subscricao e integralizagao dos CRI for inferior a 805.000 (oitocentos
e cinco mil) CRI, o Valor Total da Emiss&o e a quantidade total de Debéntures, serdo diminuidas proporcionalmente ao valor final da emissao
dos CRI e & quantidade final dos CRl, a ser formalizado por meio de aditamento a Escritura de Emiss&o, sem a necessidade de aprovagao
da Securitizadora, da Companhia ou aprovagao por Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde que observado o montante minimo
correspondente a 700.000 (setecentas mil) Debéntures, no valor de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais) (‘Montante Minimo”);
(i) Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitério das Debéntures, na Data de Emiss&o, sera de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal
Unitério”); (j) Conversibilidade: as Debéntures serdo simples, ou seja, nao conversiveis em agdes de emissao da Companhia; (k) Espécie:
as Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Agdes; (I) Vinculagdo a Operagao de
Securitizagao: as Debéntures serdo subscritas exclusivamente pela Securitizadora no ambito da securitizagao dos créditos imobiliarios, para
compor o lastro dos CRI, no &mbito da Operacéo de Securitizagdo. Apds a subscricio das Debéntures pela Securitizadora, as Debéntures
serao vinculadas aos CRI, nos termos da Lei 14.430, da Resolugdo CVM 60 e do Termo de Securitizagdo, sendo certo que os CRI serdo
objeto de emiss&o e oferta publica de distribuigéo sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugédo CVM
60; (m) Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado das Debéntures ou vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao, (i) as Debéntures da Primeira Série terdo prazo de
vencimento de 5 (cinco) anos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, no dia 15 de setembro de 2028 (“Data de Vencimento
Primeira Série”); (ii) as Debéntures da Segunda Série terdo prazo de vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emisséo, vencendo-
se, portanto, no dia 15 de setembro de 2030 (“Data de Vencimento Segunda Série”); (jii) as Debéntures da Terceira Série terdo prazo de
vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, no dia 15 de setembro de 2030 (“Data de Vencimento
Terceira Série”); e (iv) as Debéntures da Quarta Série terdo prazo de vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emissao, vencendo-
se, portanto, no dia 15 de setembro de 2030 (“Data de Vencimento Quarta Série” e, em conjunto com a Data de Vencimento Primeira Série,
com a Data de Vencimento Segunda Série e com a Data de Vencimento Terceira Série, “Datas de Vencimento”); (n) Destinagdo dos
Recursos: os recursos obtidos e captados pela Companhia com a Emissao das Debéntures serdo destinados para: (a) até a Data de
Vencimento, pagamento de alugueis devidos e ainda n&o incorridos pela Companhia e/ou suas controladas, assim definidas na Lei das
Sociedades por Agdes (“Controladas”) em razao dos Contratos de Locagao, conforme descritos e listados no Anexo I-A, bem como de gastos,
custos e despesas, de natureza imobilidria e predeterminadas, ainda ndo incorridos pela Companhia e/ou pelas suas Controladas,
diretamente atinentes a aquisicao e/ou construgao e/ou reforma de unidades de negécios, inclusive relacionados a custos incorridos com
benfeitorias, localizadas nos iméveis descritos no Anexo I-A da Escritura de Emissao (‘Contratos de Locacdo de Destinagdo Futura” e
“Destinacdo Futura”, respectivamente); e (b) reembolso dos gastos ja incorridos pela Companhia e/ou suas Controladas referente ao
pagamento de aluguéis, custos e despesas, de natureza imobilidria e predeterminadas, diretamente atinentes a aquisicao e/ou construgao
e/ou expansao e/ou desenvolvimento e/ou reforma de unidades de negdcios localizadas nos imdveis descritos no Anexo I-B da Escritura de
Emissao (“Contratos de Locacdo de Destinacdo de Reembolso” e, em conjunto com os Contratos de Locagdo de Destinagéo Futura,
“Contratos de Locagéo”), conforme gastos listados no Anexo I-B realizados nos ultimos 24 (vinte e quatro) meses contados da data de
encerramento da Oferta (“Destinacdo Reembolso” e, em conjunto com a Destinagao Futura, “Destinacdo de Recursos”); (o) Local de
Pagamento: os pagamentos devidos pela Companhia, em favor da Debenturista em decorréncia das Debéntures seréo efetuados mediante
depdsito na conta corrente n°® 99476-3, agéncia n° 0910, do Itai Unibanco S.A., de titularidade da Debenturista; (p) Atualizagdo Monetaria
das Debéntures: o Valor Nominal Unitério (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicével) das Debéntures da Primeira Série, das
Debéntures da Segunda Série e das Debéntures da Quarta Série nao serao objeto de atualizagdo monetaria. O Valor Nominal Unitario (ou o
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) das Debéntures da Terceira Série sera atualizado monetariamente pela variagdo do
indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (/PCA”),
desde a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Terceira Série, até a data de seu efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetaria”),
sendo o produto da Atualizacao Monetéria incorporado ao Valor Nominal Unitdrio (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel)
das Debéntures da Terceira Série (“Valor Nominal Unitério Atualizado” e “Saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado”, respectivamente). A
Atualizagdo Monetaria sera calculada conforme férmula descrita na Escritura de Emissao; (q) Procedimento de Coleta de Intencao de
Ir imento (Procedimento de Bookbuilding): os Coordenadores, organizarao procedimento de coleta de intengdes de investimento nos
CRI, nos termos do artigo 61, paragrafo segundo e terceiro da Resolugdo CVM 160 (“Procedimento de Bookbuilding’), para verificagdo da
existéncia de demanda, bem como defini¢do (i) da taxa da remuneracdo dos CRI de cada série (conforme definidos no Termo de
Securitizagdo) e, consequentemente, das Debéntures de cada série; e (i) da quantidade e volumes finais de CRI da Primeira Série, CRI da
Segunda Série, CRI da Terceira Série e CRI da Quarta Série (conforme definidos no Termo de Securitizagdo), e, consequente e
respectivamente, da quantidade de Debéntures da Primeira Série, Debéntures da Segunda Série, Debéntures da Terceira Série e Debéntures
da Quarta Série, em sistema de vasos comunicantes; (r) Remuneracéo das Debéntures da Primeira Série: sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a
100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia, over extra-grupo,
expressas ha forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo, no informativo diario disponivel em sua pagina Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescido exponencialmente
de uma sobretaxa (spread) a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, limitada a 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracéo das Debéntures da Primeira Série”). A Remuneragao das Debéntures
da Primeira Série sera calculada conforme formula prevista na Escritura de Emiss&o; (s) Remuneragéo das Debéntures da Segunda Série:
sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagédo acumulada da Taxa DI, acrescido exponencialmente de uma sobretaxa
(spread) a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, limitada a 2,00% (dois inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis (‘Remuneracéo das Debéntures da Segunda Série”). A Remuneragao das Debéntures da Segunda Série sera calculada
conforme férmula prevista na Escritura de Emiss&o; (t) Remuneragao das Debéntures da Terceira Série: Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado (ou Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso) das Debéntures da Terceira Série incidirdo juros remuneratdrios
equivalentes a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitada ao maior valor entre (i) a
taxa percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, das Notas do Tesouro Nacional - Série B “Tesouro IPCA + com
Juros Semestrais”, com vencimento em 2030 (“NTN-B 30”), utilizando-se a cotagéo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede
mundial de computadores (https:/www.anbima.com.br), no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (i) 7,13% (sete inteiros e treze centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis (tal maior valor, a “Remuneragéo das Debéntures da Terceira Série”), incidentes desde a Data de Inicio da
Rentabilidade das Debéntures da Terceira Série ou Data de Pagamento da Remuneracgao das Debéntures da Terceira Série imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento. A Remuneragao das Debéntures da Terceira Série sera calculada conforme
férmula prevista na Escritura de Emiss&o; (u) Remuneracéo das Debéntures da Quarta Série: Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do
Valor Nominal Unitério das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, incidirao juros remuneratérios prefixados, a ser definido de acordo
com o Procedimento de Bookbuilding, limitada ao maior valor entre: (i) 100% (cem por cento) da variagcdo acumulada da Taxa DI, utilizando-se
a cotag&o indicativa do Ultimo prego verificado no fechamento do Dia Util anterior a data da realizagéo do Procedimento de Bookbuilding, base
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252 (duzentos e cinquenta dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet (https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/
servicos-de-dados/market-data/cotacoes/cotacoes), correspondente ao contrato futuro com vencimento em janeiro de 2030, acrescido
exponencialmente de uma sobretaxa (spread) equivalente a, no maximo, 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento) ao ano; ou
(ii) 12,46% (doze inteiros e quarenta e seis centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido
de acordo com o Procedimento de Bookbuilding (‘Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série” e, quando em conjunto com a
Remuneragéo das Debéntures da Primeira Série, a Remuneragéao das Debéntures da Segunda Série e a Remuneracéo das Debéntures da
Terceira Série, “Remuneracéo”). A Remuneracao das Debéntures da Quarta Série sera calculada conforme férmula na Escritura de Emiss&o;
(g) Pagamento da Remuneracgao das Debéntures da Primeira Série: ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado das Debéntures
Primeira Série ou vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures da Primeira Série, nos termos previstos na Escritura
de Emisséo, a Remuneracéo das Debéntures da Primeira Série sera paga semestralmente, conforme tabela constante na Escritura de
Emissao, sem caréncia, sendo o primeiro pagamento em 15 de marco de 2024 e, o Ultimo, na Data de Vencimento Primeira Série (cada uma,
uma “Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures da Primeira Série”); (r) Pagamento da Remuneragéo das Debéntures da
Segunda Série: ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado das Debéntures Segunda Série ou vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures da Segunda Série, nos termos previstos na Escritura de Emiss&o, a Remuneragéo das Debéntures da Segunda
Série serd paga semestralmente, conforme tabela constante na Escritura de Emiss&o, sem caréncia, sendo o primeiro pagamento em 15 de
margo de 2024 e, o ultimo, na Data de Vencimento Segunda Série (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures
da Segunda Série”); (s) Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Terceira Série: ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado
das Debéntures da Terceira Série ou vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures da Terceira Série, nos termos
previstos na Escritura de Emisséo, a Remuneragéo das Debéntures da Terceira Série serd paga semestralmente, conforme tabela constante
na Escritura de Emiss&o, sem caréncia, sendo o primeiro pagamento em 15 de marco de 2024 e, o Ultimo, na Data de Vencimento Terceira
Série (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures da Terceira Série”); (v) Pagamento da Remuneracéo das
Debéntures da Quarta Série: ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado das Debéntures da Quarta Série ou vencimento antecipado
das obrigagGes decorrentes das Debéntures da Quarta Série, nos termos previstos na Escritura de Emisséo, a Remuneragéo das Debéntures
da Quarta Série sera paga semestralmente, conforme tabela constante na Escritura de Emissao, sem caréncia, sendo o primeiro pagamento
em 15 de margo de 2024 e, o ultimo, na Data de Vencimento Quarta Série (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracéo das
Debéntures da Quarta Série” e, em conjunto com a Data de Pagamento da Remunerag&o das Debéntures da Primeira Série, com a Data de
Pagamento da Remuneragéo das Debéntures da Segunda Série e com a Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures da Terceira
Série, “Datas de Pagamento”), (w) Amortizacao do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série: ressalvadas as
hipéteses de resgate antecipado das Debéntures da Primeira Série ou vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures
da Primeira Série, nos termos previstos na Escritura de Emissao, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série sera
amortizado em uma Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento Primeira Série; (x) Amortizagado do saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Segunda Série: ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado das Debéntures da Segunda Série ou vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures da Segunda Série, nos termos previstos na Escritura de Emiss&o, o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série serda amortizado em uma Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento Segunda
Série; (y) Amortizagéo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira Série: ressalvadas as hipéteses de resgate
antecipado das Debéntures da Terceira Série ou vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures da Terceira Série, nos
termos previstos na Escritura de Emiss&o, o Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures da Terceira Série serd amortizado em uma
Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento Terceira Série; (z) Amortizacéo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
da Quarta Série: ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado das Debéntures da Quarta Série ou vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures da Quarta Série, nos termos previstos na Escritura de Emiss&o, o Valor Nominal Unitério Atualizado
das Debéntures da Quarta Série sera amortizado em uma Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento Quarta Série; (aa) Encargos
Moratdrios: sem prejuizo da Remuneragéo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a Debenturista, os débitos
em atraso ficardo sujeitos a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora calculados pro rata temporis desde
a data de inadimplemento pecunidrio até a data do efetivo pagamento, a 1% (um por cento) ao més, sobre 0 montante assim devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca (“Encargos
Moratérios”); (bb) Repactuagéo Programada: n&o havera repactuagéo programada das Debéntures; (cc) Resgate Antecipado Facultativo
Total: a Companhia poderd, a seu exclusivo critério, apds (i) em relagdo as Debéntures da Primeira Série, 2 (dois) anos (inclusive) contado
da Data de Emissao, ou seja, a partir do dia 15 de setembro de 2025 (inclusive); e (i) em relagdo as Debéntures da Segunda Série, as
Debéntures da Terceira Série e as Debéntures Quarta Série, 3 (trés) anos (inclusive) contado da Data de Emisséo, ou seja, a partir do dia
15 de setembro de 2026 (inclusive), realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures da Primeira Série, das Debéntures
da Segunda Série, das Debéntures da Terceira Série e/ou Debéntures da Quarta Série (sendo autorizado o resgate de qualquer uma das
séries ou de todas as séries, conforme o caso, e vedado o resgate antecipado facultativo parcial das Séries), com o seu consequente
cancelamento, de acordo com os termos e condigdes previstos abaixo (“Resgate Antecipado Facultativo Total’); (dd) Amortizagéao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Primeira e Segunda Séries: a Companhia poderd, a seu exclusivo critério, apés (i) em
relag@o as Debéntures da Primeira Série, 2 (dois) anos (inclusive) contado da Data de Emiss&o, ou seja, a partir do dia 15 de setembro de
2025 (inclusive); e (ii) em relagao as Debéntures da Segunda Série, as Debéntures da Terceira Série e as Debéntures da Quarta Série, 3 (trés)
anos (inclusive) contado da Data de Emiss&o, ou seja, a partir do dia 15 de setembro de 2026 (inclusive), realizar a amortizag&o extraordinaria
parcial facultativa das Debéntures (“Amortizacdo Extraordindria Facultativa”); (ee) Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Debéntures
da Terceira Série: em relagéo as Debéntures da Terceira Série, a Companhia podera amortizar ao valor indicado no item (i) ou no item (ii) a
seguir, dos 2 (dois) o que for maior: (i) parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira Série (ou do saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Terceira Série), a ser amortizada acrescido: (a) da Remuneragao das Debéntures da Terceira
Série, calculados pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da Terceira Série ou a Data de Pagamento da
Remuneragéo das Debéntures da Terceira Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da efetiva amortizagéo extraordinaria
(exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer obrigagdes pecunidrias devidas e outros acréscimos referentes as
Debéntures da Terceira Série; ou (i) valor presente das parcelas do Valor Nominal Unitario Atualizado (ou do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado) das Debéntures da Terceira Série a ser amortizada, conforme o caso, e das parcelas de Remuneragéo das Debéntures da
Terceira Série, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B),
com duration mais proxima a duration remanescente das Debéntures da Terceira Série, na data da amortizag&o extraordinaria, utilizando-se
a cotacgdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua péagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no
segundo Dia Util imediatamente anterior & data da amortizagao extraordinaria, calculado conforme abaixo, e acrescido, (i) dos Encargos
Moratdrios, se houver; e (i) de quaisquer obrigagdes pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures da Terceira Série;
(ff) Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Quarta Série: em relagéo as Debéntures da Quarta Série, a Companhia
podera amortizar ao valor indicado no item (i) ou no item (ji) a seguir, dos 2 (dois) o que for maior: (i) Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, acrescido: (a) da Remuneragéo das Debéntures da Quarta Série
calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Quarta Série ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneragao das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, até a data da efetiva amortizagéo (exclusive); e (b) dos Encargos
Moratérios, se houver; ou (ii) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagéo do Valor Nominal Unitério
ou saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, e da Remuneragao das Debéntures da Quarta Série,
utilizando como taxa de desconto a taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolagao) da curva Pré
x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na internet, correspondente ao vértice com nimero de dias corridos mais proximo & duratior
remanescente das Debéntures da Quarta Série, a ser apurada no fechamento do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data da
Amortizagdo Extraordindria Facultativa das Debéntures da Quarta Série, calculado conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos
Moratdrios; (gg) Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria: a qualquer tempo, caso algum dos Contratos de Locagéo referente aos Contratos
de Locacéo de Destinagdo Futura, conforme descrito na Escritura de Emisséo seja rescindido: (i) sem a insercdo de novos iméveis ou
Contratos de Locag&o na forma prevista na Escritura de Emisséo; ou (i) sem que o valor destinado ao pagamento do referido Contrato de
Locagao rescindido n&o possa ser realocado entre os demais Contratos de Locacéo de Destinacéo Futura, a Companhia estard obrigada a
efetuar a amortizagao antecipada das Debéntures no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados da data na qual o referido Contrato de
Locacao deixou de vigorar, em valor equivalente ao montante do Contrato de Locagéo objeto do término (“Amortizacdo Extraordindria
Obrigatéria”), de acordo com os procedimentos previstos na Escritura de Emissao; (hh) Oferta de Resgate Antecipado Facultativo: a
Companhia poderd, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo a partir da Data de Emissao, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade
de uma ou mais séries das Debéntures (sendo vedada oferta facultativa de resgate antecipado parcial das Debéntures de uma mesma série),
enderecada a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, sem distingao, de acordo com os termos e condigdes previstos na Escritura
de Emissdo (“Oferta de Resgate Antecipado”); (i) Resgate Antecipado Obrigatério por Indisponibilidade do IPCA: no caso de
indisponibilidade temporaria do IPCA quando do pagamento de qualquer obrigagéo pecunidria prevista na Escritura de Emissao para as
Debéntures da Terceira Série, sera utilizada, em sua substituicdo, para a apuragéo do IPCA, a projegdo do IPCA calculada com base na
média coletada junto ao Comité de Acompanhamento Macroeconémico da ANBIMA a cada proje¢éo do IPCA-I5 e IPCA Final, ndo sendo
devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Companhia quanto pela Debenturista, quando da divulgagéo posterior do
IPCA,; (jj) Vencimento Antecipado: observados os termos da Escritura de Emisséo, as Debéntures e todas as obrigagdes constantes na
Escritura de Emissao serao consideradas antecipadamente vencidas, na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos, sendo certo que a
qualificagdo (automatico ou ndo automadtico), prazos de curas, limites e/ou valores minimos (thresholds), especificagbes, ressalvas e/ou
excegdes em relagdo a tais eventos serdo negociados e definidos na Escritura de Emissao, prevalecendo, em qualquer caso, os termos
previstos na Escritura de Emiss&o: (i) descumprimento, pela Companhia, de qualquer obrigagao pecunidria relacionada a Emissao; (i) caso
ocorra (a) a dissolucao, a liquidagéo ou a extingdo da Companhia; (b) a decretacéo de faléncia da Companhia; (c) o pedido de autofaléncia,
por parte da Companhia; (d) o pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Companhia; (e) a apresentagéo de pedido e/ou de plano
de recuperacéo extrajudicial a seus credores (independentemente de ter sido requerida homologac&o judicial do referido plano), por parte da
Companhia, sem a prévia e expressa autorizagdo da Debenturista; (f) o ingresso pela Companhia em juizo com requerimento de recuperagao
judicial, independentemente de seu deferimento pelo juiz competente; ou (g) qualquer evento andlogo que caracterize estado de insolvéncia
da Companhia, incluindo acordo de credores, nos termos da legislagao aplicavel; (iii) alteragdo do Controle societério atual da Companhia,
conforme definigao de Controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes (“Controle”); (iv) em qualquer caso de cisao, fusao,
incorporag&o (incluindo incorporacao de agdes) da Companhia e/ou de suas Controladas; (v) deliberagdo tomada em assembleia pelos
acionistas da Companhia, para redug&o do capital social da Companhia, nos termos do artigo 174 da Lei das Sociedades por A¢des, sem a
prévia anuéncia da Debenturista, mediante consulta aos Titulares dos CRI; (vi) declaragdo de vencimento antecipado de quaisquer
obrigagdes financeiras da Companhia e/ou das Controladas da Companhia decorrentes de quaisquer operagdes de captag&o de recursos
realizada no mercado financeiro ou de capitais, tanto no mercado local e/ou internacional; (vii) resgate ou amortizagéo de agdes, pagamento
de dividendos juros sobre o capital préprio, qualquer outra participag&o no lucro estatutariamente prevista ou, ainda, qualquer outra forma de
distribuicao de lucros, pela Companhia a seus acionistas, quando esta estiver em mora com relagéo as Debéntures, sem a prévia e expressa
autorizag@o da Securitizadora, mediante consulta aos Titulares dos CRI; (viii) (a) invalidade, nulidade e inexequibilidade (1) total ou parcial
das Debéntures e/ou (2) de quaisquer das disposi¢cdes da Escritura de Emissao que resulte ou possa resultar em um Efeito Material Adverso;
ou (b) caso a Companhia ou qualquer sociedade Coligada, Controladora ou Controlada da Companhia pratique quaisquer atos ou medidas,
judiciais ou extrajudiciais, que objetivem anular, cancelar ou invalidar a Escritura de Emissao ou os demais documentos relativos a Oferta e
aos CRiI; (ix) cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte,
pela Companhia, das obrigagcdes assumidas na Escritura de Emiss@o e/ou dos demais documentos relacionados aos CRI, exceto se
previamente autorizado pela Securitizadora, mediante consulta aos Titulares dos CRI; (x) transformagéo do tipo societario da Companhia,
nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes; (xi) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, incompletas ou
enganosas, quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Companhia na Escritura de Emiss@o ou nos demais documentos
relacionados a emissé@o dos CRI; (xii) inadimplemento de quaisquer obrigagdes financeiras da Companhia e/ou de quaisquer de suas
Controladas, decorrente de quaisquer operagdes de captacao de recursos realizada no mercado financeiro ou de capitais, tanto no mercado
local e/ou internacional; (xiii) descumprimento, pela Companhia, de qualquer obrigag&o ndo pecuniéria estabelecida na Escritura de Emissao;
(xiv) ndo renovagao, nao obtencao, cancelamento, revogacao, extingao ou suspensao de autorizagdes, alvaras, concessoes, subvengdes, ou
licengas, inclusive as ambientais; (xv) protestos legitimos de titulos contra a Companhia; (xvi) ndo cumprimento de qualquer sentenga judicial
e/ou sentenca arbitral contra a Companhia; (xvii) se o objeto social disposto no estatuto social da Companhia for alterado de modo a excluir
ou substancialmente reduzir as principais atividades atualmente praticadas e os ramos de negdcios atualmente explorados pela Companhia
e/ou suas controladas, conforme o caso; (xviii) ndo manutengéo, pela Companhia, de qualquer dos indices financeiros estabelecidos na
Escritura de Emissao; (kk) Demais Condigoes: todas as demais condiges e regras especificas relacionadas & Emisséo e/ou as Debéntures
serao aquelas a serem especificadas na Escritura de Emissao. (Il) Autorizar a Diretoria: tendo em vista a aprovagéo da Emiss&o, aprovar a
autorizag@o e delegacdo de poderes a diretoria da Companhia para, direta ou indiretamente por meio de procuradores, tomar todas as
providéncias e praticar todos os atos necessarios e/ou convenientes a realizagdo da Emisséo e da Oferta, bem como a formalizagao das
matérias tratadas no item “I” acima, incluindo, mas nao se limitando, a (a) celebragéo da Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos;
(b) celebragao do Contrato de Distribuicéo e seus eventuais aditamentos; (¢) contratagéo dos Prestadores de Servigos da Oferta, podendo,
para tanto, negociar e fixar o preco e as condi¢des para a respectiva prestagao do servico, bem como assinar os respectivos instrumentos de
contratac&o e eventuais aditamentos; (d) discuss&o, negociag&o, definicao dos termos e condicdes da Escritura de Emisséo, do Contrato de
Distribuicao, e seus respectivos eventuais aditamentos, ou ainda dos demais documentos e eventuais aditamentos no &mbito da Emissao e
da Oferta; e (e) a celebrag&o de quaisquer outros instrumentos, contratos e documentos relacionados a Emiss&o e/ou a Oferta; e (lll) Ratificar
os Atos Praticados: ratificar de todos e quaisquer atos ja praticados pela diretoria da Companhia, direta ou indiretamente por meio de
procuradores, para realizagdo da Emissao e/ou no ambito da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, aqueles em consonancia com as
deliberagdes aprovadas constantes nos itens “I” e “II” acima. 6. Encerramento: Foi oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, e
como ninguém o fez, foram encerrados os trabalhos e suspensa a reunido pelo tempo necessario a lavratura desta ata em livro préprio.
Reaberta a sessao, foi a ata lida, aprovada e assinada por todos os presentes. Sdo Paulo/SP, 15 de agosto de 2023. Mesa: Fernando Antonio
Simdes - Presidente; e Maria Licia de Araujo - Secretaria. Conselheiros Presentes: Fernando Antonio Simdes, Denys Marc Ferrez;
Antonio da Silva Barreto Junior, Gilberto Meirelles Xandd Baptista e Sylvia de Souza Ledo Wanderley. Certifico que a presente € cdpia fiel da
ata lavrada em livro proprio. Maria Lucia de Araujo - Secretaria da Mesa.

Esta publicacdo é certificada pelo Estad&o, e
foi publicada na pagina de Relacdo com o
M. Investidor, o Estaddo RI.



https://estadaori.estadao.com.br/pdf?i=XRc
https://estadaori.estadao.com.br/pdf?i=XRc

		2023-08-18T22:19:21-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com


		2023-08-18T22:15:29-0700


	EnvelopeID_8ed9b899-c643-4472-8442-a8b1ee679bf3: DocuSign Envelope ID: A59105F1-65A3-41F0-8D50-15FB32647D37


