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1. Data, Hora e Local: No dia 17 de fevereiro de 2023, as 10:00 horas, por videoconferéncia, conforme
previsdo do art. 20, § 2°, do estatuto social da Tenda Negdcios Imobilidrios S.A. (‘Companhia”). 2. Con-
vocacao e Presenca: Presente a totalidade dos membros da diretoria da Companhia, tendo-se verifica-
do quérum de instalagdo e aprovagéo, e dispensando-se, portanto, a convocagado. Como secretaria da
reunido, também presente através de videoconferéncia, Amanda da Silva Ribeiro. 3. Composicao da
Mesa: Presidente: Luiz Mauricio de Garcia Paula. Secretéria: Amanda da Silva Ribeiro. 4. Ordem do dia:
(i) aprovar a cessao de Direitos Creditdrios Imobilidrios (conforme abaixo definido), pela Companhia a
True Securitizadora S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob n® 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”), por meio da celebragao do “Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios e Outras Avencas”, entre Compan-
hia, a Construtora Tenda S.A., inscrita no CNPJ/ME sob n® 71.476.527/0001-35 (“Construtora Tenda”),
a Viva Barra Funda SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
35.897.328/0001-37 (“Viva Barra Funda” e, quando em conjunto com a Companhia e a Construtora
Tenda, as “Cedentes”) e a Securitizadora; (ii) aprovar a operacao de securitizagcdo (“Securitizagao”),
por meio de emisséo pela Securitizadora de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) das 12 e 22
séries da sua 1222 emissao, conforme os termos e condi¢des a serem estabelecidos no “Termo de Se-
curitizagdo de Direitos Creditorios Imobilidrios das 1% e 22 Séries da 1222 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditdrios Imobilidrios Di-
versificados” (“Termo de Securitizagao”), a ser celebrado entre a Securitizadora e a Oliveira Trust Dis-
tribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 36.113.876/0004-34, na
qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997 e da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 17, de 9 de fevereiro de 2021
(“Agente Fiduciario”); (iii) aprovar a celebragao do “Contrato de Distribuicdo Publica, sob Regime de
Melhores Esforcos de Colocacao, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 22 séries da 122°
Emiss&o, da True Securitizadora S.A.” (“Contrato de Distribuicao”), a ser celebrado entre a Securitiza-
dora, na qualidade de coordenador lider da oferta publica dos CRI, e as Cedentes; (iv) aprovar a cele-
bracao do “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de Servicing e Backup Servic-
ing de Carteira de Recebiveis Imobilidrios” a ser celebrado entre a Maximus Servicer Assessoria e
Consultoria em Crédito Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 27.894.972/0001-23 (“Backup
Servicer’) e a Companhia (“Servicer’), na qualidade de contratadas, e a Securitizadora, na qualidade
de contratante, com a interveniéncia da Construtora Tenda e da Viva Barra Funda (“Contrato de Servic-
ing e Backup Servicing’), no qual a Companhia figurara como contratada responsavel pela prestacao
dos servigos de gestdo e cobranga dos Direitos Creditérios Imobilidrios e atendimento aos Clientes; e (v)
autorizar a pratica, nos termos do estatuto social da Companhia, de todos e quaisquer atos e a cele-
bracéo de todos e quaisquer documentos que se fagam necessarios ou convenientes a efetivagéo das
matérias previstas nos itens (i) a (iv) acima, conforme aprovado. 5. Deliberagdes: Em conformidade com
a ordem do dia, as seguintes deliberacdes foram tomadas e aprovadas, por unanimidade, nos termos do
estatuto social da Companhia: (i) Aprovar, em observancia ao disposto no artigo 72, paragrafo 19, alinea
“d” do estatuto social da Companhia, a cesséo, pela Companhia a Securitizadora, de: (1) direitos cred-
itérios imobiliarios inicialmente “pré-chaves” (a) de empreendimentos com obras né@o concluidas; (b) com
classificag@o de risco de “Baixissimo Risco”, “Baixo Risco”, “Médio Baixo Risco”, “Médio Alto Risco” e
“Alto Risco” (atribuida pelas Cedentes de acordo com a metodologia de atribuicao de classificagéo de
risco a ser especificada no Contrato de Cessao); (c) que nao estejam em atraso em qualquer parcela,
considerando a Data Base da Cessao; (d) cujos clientes devedores (“Clientes”) tenham liquidado 2
(duas) ou mais parcelas, observado que os Clientes classificados como “Alto Risco” deverao ter liquida-
do 6 (seis) ou mais parcelas, considerando a data 1° de margo de 2023 (“Data Base de Cessao”); (e)
cujos montantes nao tenham sido objeto de renegociac@o apds a assinatura do respectivo Contrato de
Venda e Compra, excetuada a repactuagao do indice de atualizagdo do financiamento concedido pela
respectiva Cedente constante do Contrato de Venda e Compra; devidos pelos Clientes (“Direitos Cred-
itérios Imobiliarios Principais”); e (2) direitos creditérios imobiliarios inicialmente “pré-chaves”: (i) de
empreendimentos com obras nao concluidas, decorrentes de recebiveis inicialmente “pré-chaves”; e (ii)
cujos Clientes estejam adimplentes com as parcelas devidas nos Contratos de Venda e Compra ou
possuam parcelas em atraso em prazo inferior a 90 (noventa) dias, considerando a Data Base da
Cesséao (“Direitos Creditérios Imobiliarios Adicionais”, em conjunto com os Direitos Creditérios Prin-
cipais, os “Direitos Creditérios”); incluindo a respectiva remuneracao, conforme o caso, na periodici-
dade ali estabelecida, bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos respectivos
Clientes por forga dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios
e garantias, tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, inclusive as multas dev-
idas por rescisao antecipada motivada pelos Clientes previstos nos Contratos de Venda e Compra, ob-
servado que a cessao nao abrange juros de obras e eventuais reembolsos de despesas devidos pelos
Clientes, como por exemplo, de tributos e custos de cartérios aplicaveis quando da transferéncia dos
imoéveis objeto dos Contratos de Venda e Compra. Fica ora aprovada a cessao pela Companhia, em
definitivo, dos Direitos Creditdrios Imobiliarios com valor nominal total de R$ 139.743.678,01 (cento e
trinta e nove milhGes, setecentos e quarenta e trés mil, seiscentos e setenta e oito reais e um centavo),
na Data Base da Cessao, por meio da celebrac@o do Contrato de Cessao, os quais serao lastro da Se-
curitizagao prevista no item abaixo; (ii) Aprovar a operagéo de Securitizagao, por meio de emiss&o pela
Securitizadora dos CRI das 12 e 22 séries da sua 1222 emissao, conforme os termos e condicoes a ser-
em estabelecidos no Termo de Securitizagdo, a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fi-
duciario, com as seguintes caracteristicas: (a) Quantidade de CRI: serao emitidos 80.000 (oitenta mil)
CRI, sendo 40.000 (quarenta mil) CRI da primeira série (“CRI da Primeira Série”) e 40.000 (quarenta
mil) CRI da segunda série (“CRI da Segunda Série”), totalizando o valor de R$ 40.000.000,00 (quaren-
ta milhGes de reais) de CRI da Primeira Série e R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) de CRI da
Segunda Série, a serem distribuidos no ambito da Oferta Restrita (conforme definido abaixo), em regime
de melhores esforgos de colocagao, conforme disposto no Termo de Securitizagao; (b) Valor Nominal
Unitario dos CRI: os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal
Unitério”), na data de emissao dos CRI, definida no Termo de Securitizagdo (“Data de Emissao”); (c)
Garantias: ndo serao constituidas garantias em favor dos Titulares do CRI; (d) Atualizacdo Monetéaria: o
Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI da Primeira Série nao sera atual-
izado monetariamente ou corrigido por qualquer indice. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, seréa atualizado monetariamente, mensal-
mente, a partir da Data da Primeira Integralizagdo da Segunda Série, até a integral liquidagédo dos CRI
da Segunda Série, pela variagéo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e divul-
gado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, calculada de forma pro rata temporis por Dias
Uteis, sendo que o produto da atualizagéo monetaria dos CRI da Segunda Série serd incorporado auto-
maticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda
Série, conforme o caso, nos termos do Termo de Securitizagao; () Remuneracéo: os CRI da Primeira
Série fardo jus a remuneracéo equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de uma so-
bretaxa (spread) de 5% (cinco por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracao da Primeira Série”), calculada conforme previsto no Termo de Securitizagdo. Os CRI
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da Segunda Série farao jus a remuneragao equivalente a sobretaxa de 11,60% (onze inteiros e sessen-
ta centésimos por cento), conforme previsto no Termo de Securitizacdo (“Remuneracao da Segunda
Série” e, quando referido em conjunto com a Remuneragédo da Primeira Série, “Remuneracao”). O pag-
amento da Remunerag@o sera devido em cada uma das Datas de Pagamento relacionadas na tabela
constante do Termo de Securitizagao, até a Data de Vencimento da respectiva série; (f) Amortizacao: os
CRI da Primeira Série e os CRI da Segunda Série serao amortizados mensalmente, conforme estipulado
no Cronograma de Pagamentos (conforme definido no Termo de Securitizagdo); (g) Amortizagcao Ex-
traordindria dos CRI: a Securitizadora devera promover a amortizagao extraordinaria dos CRI, obser-
vada a Cascata de Pagamentos estabelecida no Termo de Securitizagéo, (i) na ocorréncia dos Eventos
de Reembolso Compulsério (conforme definido no Contrato de Cessao); (ii) em cada Data de Pagamen-
to, no montante equivalente aos Recursos Excedentes disponiveis na Conta Centralizadora (conforme
definidos no Termo de Securitizagao); (iii) para reenquadramento do indice de Cobertura, na forma pre-
vista no Contrato de Cessao e o Termo de Securitizacao; e (iv) em cada Data de Pagamento, no mon-
tante equivalente aos rendimentos decorrentes das Aplicagdes Financeiras Permitidas (conforme defini-
do no Termo de Securitizagéo) realizadas com os recursos do Fundo de Reserva disponiveis na Conta
Centralizadora. Os recursos recebidos pela Securitizadora, no respectivo més de arrecadagao, quando
da ocorréncia desses eventos, serdo utilizados pela Securitizadora para a amortizagao extraordinaria
parcial dos CRI, na Data de Pagamento subsequente prevista no Cronograma de Pagamentos, propor-
cionalmente ao saldo do respectivo Valor Nominal Unitario na data do evento; (h) Repactuacao Pro-
gramada: os CRI nao serao objeto de repactuacdo programada; (i) Resgate Antecipado Obrigatério dos
CRI: a Securitizadora devera realizar o resgate antecipado obrigatério da totalidade dos CRI (i) no més
em que o somatério dos recursos apurados na Conta Centralizadora (conforme definido no Termo de
Securitizag¢do), incluindo os recursos do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas, sejam suficientes
para quitar o saldo devedor do CRI e eventuais custos em aberto ou provisionados na Emissao; (ii) na
ocorréncia dos Eventos de Reembolso Compulsério totais; e/ou (iii) caso seja exercida a Opgao de
Compra dos Direitos Creditérios Imobilidrios e mediante o recebimento dos recursos decorrentes de
referida compra dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, nos termos do Contrato de Cessdo. O Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI serd efetuado pela Securitizadora, unilateralmente, sob a ciéncia do
Agente Fiduciario e alcancara, indistintamente, todos os CRI, sendo os recursos recebidos pela Securi-
tizadora em decorréncia do resgate antecipado repassados aos Titulares de CRI no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis contados da data do seu efetivo recebimento pela Securitizadora; (j) Data de Vencimento dos
CRI: conforme venha a ser definida no Termo de Securitizacdo, ressalvadas as hipéteses de Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI; e (k) Lastro dos CRI: os CRI estarao lastreados em direitos creditérios
imobiliarios, representados por cédulas de crédito imobilirio fracionarias e/ou integrais, conforme o caso
(“CCI"), as quais serao emitidas pela Securitizadora, sob a forma escritural, por meio da celebragéo do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissao de Cédulas de Crédito Imobilidrio Fraciondrias e Integrais,
Sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e Outras Avencgas”, celebrado entre a Securitizadora e a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo
e Estado de Séao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88, na qualidade de institui¢do custodiante e registradora, nomeado
nos termos do artigo 18 § 4° e 19, inciso Il, da Lei 10.931 (“Escritura de Emissao de CCI’ e “Instituicao
Custodiante”, respectivamente), para representar os Direitos Creditérios Imobiliarios; (I) Reembolso Com-
pulsério dos Direitos Creditérios Imobilidrios: as Cedentes deverao reembolsar a Securitizadora, de forma
parcial ou integral, pela parcela dos Direitos Creditérios Imobiliarios por ela cedidos, em relagéo aos quais
tenham ocorrido um evento de reembolso compulsério a ser estabelecido no Contrato de Cessao (“Even-
tos de Reembolso Compulsorio”), no estado em que se encontrarem, exceto caso aprovado em Assem-
bleia Especial de Investidores a renuncia prévia ou o perdao do referido Evento de Reembolso Com-
pulsério, observado que na hipétese em que nao houver o perddo ou a renincia prévia, as Cedentes
obrigam-se, em carater irrevogdvel e irretratavel, a pagar a Securitizadora o Valor de Reembolso Com-
pulsério a ser acordado no Contrato de Cessao; (m) Recomposicdo do Fundo de Reserva: sem prejuizo da
recomposicdo do Fundo de Reserva ao Valor Minimo do Fundo de Reserva (conforme definido no Contra-
to de Cessao) aplicavel com o fluxo regular dos Direitos Creditérios Imobilidrios Adicionais, caso o Fundo
de Reserva corresponda a montante inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva aplicavel, em cada
Data de Pagamento, as Cedentes se obrigam solidariamente a recompor o Fundo de Reserva ao Valor
Minimo do Fundo de Reserva aplicavel em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento pelas Ce-
dentes de notificagdo da Cessiondria neste sentido, sob pena de incidéncia de Encargos Moratérios e ser
configurado o Evento de Reembolso Compulsério, nos termos do Contrato de Cessao; (iii) Aprovar a
celebragédo do Contrato de Distribui¢éo, a ser celebrado entre a Securitizadora, na qualidade de coorde-
nador lider, e as Cedentes; (iv) Aprovar a celebracéo do Contrato de Servicing e Backup Servicing a ser
celebrado entre a o Backup Servicer e a Companhia, na qualidade de contratadas, e a Securitizadora, na
qualidade de contratante, com a interveniéncia da Construtora Tenda e da Viva Barra Funda, no qual a
Companhia figurara como contratada responsavel pela prestacdo dos servicos de gestao e cobranca dos
Direitos Creditérios Imobiliarios e atendimento aos Clientes; e (v) Autorizar a pratica, nos termos do estat-
uto social da Companhia, de todos e quaisquer atos e a celebragéo de todos e quaisquer documentos que
se fagam necessarios ou convenientes a efetivacao das deliberagoes dos itens (i) a (iv) acima, inclusive a
assinatura de quaisquer instrumentos e respectivos aditamentos necessarios a cessao dos Direitos Cred-
itorios Imobiliarios e a implementacdo da Securitizacao ora aprovadas, podendo, inclusive, mas nao se
limitando: (a) negociar, definir e aprovar o teor dos documentos relacionados a cessao dos Direitos Cred-
itorios Imobilidrios e a Securitizagdo; (b) praticar os atos necessarios a celebragdo do Termo de Securi-
tizagdo, do Contrato de Distribuicdo, do Contrato de Servicer, do Contrato de Cessao e de quaisquer
outros documentos necessarios a cessao dos Direitos Creditorios Imobiliarios e a implementagéo da
Securitizagdo, bem como quaisquer aditamentos a eles relacionados; (c) praticar os atos necessarios a
contratac@o das instituicdes necessarias para a realizagcdo da Securitizagdo, incluindo, mas nao se lim-
itando a, contratacdo da Securitizadora, dos assessores legais, do escriturador, do banco liquidante, do
Agente Fiduciario, da Instituicdo Custodiante, do auditor independente, entre outros, podendo, para tan-
to, negociar e assinar os respectivos instrumentos de contratacdo e eventuais alteragoes, fixar-lhes
honorérios, bem como ratificar os atos ja praticados pela Diretoria da Companhia neste sentido; (d) re-
alizar a publicag@o e o arquivamento dos documentos de natureza societaria perante a junta comercial
competente; e (e) tomar as providéncias necessarias junto a quaisquer érgaos ou autarquias, nos termos
da legislacao em vigor, bem como tomar todas as demais providéncias necessérias para a efetivacao da
Securitizagdo, conforme ora aprovada. 6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados
os trabalhos, lavrando-se a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada pela mesa e pelos presentes.
Membros da Diretoria: Rodrigo Osmo, Luiz Mauricio de Garcia Paula, Alexandre Millen Grzegorzewski,
Cristina Caresia Marques, Daniela Ferrari Toscano de Britto, Fabricio Quesiti Arrivabene, Luciano do
Amaral, Renan Barbosa Sanches, Rodrigo Fernandes Hissa, Weliton Luiz Costa Junior, Andre Luiz Mas-
sote Monteiro, Luis Gustavo Scrassolo Martini e Sidney Ostrowski. Mesa: Luiz Mauricio de Garcia Paula
(Presidente). Amanda da Silva Ribeiro (Secretaria). Declara-se, para os devidos fins, que ha uma copia
fiel e auténtica arquivada e assinada pelos presentes no livro proprio. Confere com o original: Amanda
da Silva Ribeiro - Secretaria da Mesa. JUCESP n° 96.256/23-0 em 03/03/2023.
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