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ARTHUR LUNDGREN TECIDOS S.A. CASAS PERNAMBUCANAS

CNPJ/ME n?61.099.834/0001-90 - NIRE 35.300.033.451
ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA REALIZADA EM 08 DE DEZEMBRO DE 2022

1. Local, data e hora: Em 08 de dezembro de 2022, as 8h00, na sede social da Arthur Lundgren Tecidos S.A. Casas Pernambucanas (“Companhia”), situada na Rua
da Consolagéo, ns 2387/2.411, Consolacéo, na Cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo. 2. Presenca: Dispensada a convocagéo, tendo em vista a presenga da
totalidade dos membros da Diretoria, a saber, Martin Mitteldorf, Diretor Presidente; Daniel Martins Silvestri, Diretor Vice-Presidente; Sérgio Antonio Borriello,
Diretor Superintendente; Marcello Miranda, Diretor Financeiro e de Relagédo com Investidores; Oger Silverio da Silva, Diretor Executivo de Operagoes; Walter Hirata
Ouchi, Diretor Executivo de Riscos; e Francine de Lucca Mottin, Diretora Executiva Comercial. 3. Mesa: Presidente: Martin Mitteldorf; e Secretario: Marcello
Miranda. 4. Ordem do dia: Discutir e deliberar sobre: (i) a 32 (terceira) emissao de notas comerciais escriturais, em até duas séries, para colocagao privada, nos
moldes da Lein® 14.195, de 26 de agosto de 2021, da Companhia(a “Emisséo”, “Notas Comerciais Escriturais” e “Lei n® 14.195”, respectivamente) que serao lastro
dos CRI (conforme adiante definido) a serem objeto da Oferta (conforme adiante definida); (i) caso aprovada a Emisséo, a autorizagao a administragédo da Companhia
a praticar todos os atos necessarios, bem como assinar os instrumentos pertinentes a consumagao do disposto no item (i); e (iii) a ratificagao de todos os atos tomados
pelos administradores da Companhia no &mbito da Emiss&o, da Operagéo de Securitizagao (conforme adiante definida) e da Oferta. 5. Deliberacoes: Apés discussdo
arespeito das matérias constantes da Ordem do Dia, a unanimidade dos diretores da Companhia aprovou, sem quaisquer ressalvas, reservas e/ou oposigoes, as
seguintes deliberagdes: 5.1. Os diretores aprovam a 32 (terceira) Emissao das Notas Comerciais Escriturais, em até duas séries, da Companhia, para colocagao
privada, no valor total de até R$ 137.000.000,00 (cento e trinta e sete milhdes de reais), a ser definido de acordo com o resultado do procedimento de bookbuilding,
em sistema de vasos comunicantes, nos moldes da Lei n°14.195, a ser subscrita pela OPEA SECURITIZADORA S.A. sociedade por agdes, inscrita no CNPJ/ME
sob o n®02.773.542/0001-22, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n® 1240, 62 andar, conjunto. 62, Jardim Europa, CEP 01455-
000 (“Securitizadora”), nos termos do “ Termo da 32 (Terceira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em até Duas Séries, para Colocagao Privada, da Arthur
Lundgren Tecidos S.A. Casas Pernambucanas” a ser celebrado entre a Companhia e a Securitizadora (“Termo de Emiss&o”) sendo certo que, posteriormente, a
Securitizadora ird emitir 2 (duas) cédulas de crédito imobiliario (“CCI”) para representar a totalidade dos créditos imobiliarios, decorrentes das Notas Comerciais
Escriturais, por meio do “Instrumento Particular de Emiss&o de Cédulas de Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real sob a Forma Escritural’ (“Escritura de Emisséo
de CCI"), e que serao lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios, da 992 (nonagésima nona) emissao, em até duas séries, da Securitizadora (“CRI”), a serem
emitidos pela Securitizadora nos termos da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada, da Resolu¢éo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n? 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, e das demais leis e regulamentacdes aplicaveis, sendo que os CRI serdo ofertados publicamente com esforgos
restritos de distribuigao, em regime de melhores esfor¢os de colocagéo, a ser realizada por sociedade integrantes do sistema de distribuigdo de titulos e valores
mobiliarios, nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada e das demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Operacéo de
Securitizacdo” e “Oferta”, respectivamente): (i) NUmero da Emissao: A Emissao constituira a 32 (terceira) emissao de Notas Comerciais Escriturais da Companhia;
(ii) Data de Emissao: A ser definida no Termo de Emisséo (“Data de Emiss&o”); (iii) Valor Total da Emissao: O valor total da Emiss&o sera de até R$ 137.000.000,00
(cento e trinta e setemilhdes de reais) na Data de Emissao(“Valor Total da Emiss&o”); (iv) NUmero de Séries: A Emissao seré realizada em até duas séries,a ser
definido de acordo com o resultado do procedimento de bookbuilding, em sistema de vasos comunicantes; (v) Valor Nominal das Notas Comerciais Escriturais:
O valor nominal unitério das Notas Comerciais Escriturais sera de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo (“Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
Escriturais” ou “Valor Nominal Unitario”); (vi) Quantidade de Notas Comerciais Escriturais: Serdo emitidas até 137.000 (cento e trinta e sete mil) Notas
Comerciais Escriturais, considerando o Valor Nominal Unitario na Data de Emisséo, sendo a quantidade de Notas Comerciais da primeira série e a quantidade de
Notas Comerciais da segunda série, a serem definidas de acordo com o resultado do procedimento de bookbuilding, em sistema de vasos comunicantes, nos termos
do Termo de Emisséo; (vii) Forma das Notas Comerciais Escriturais. As Notas Comerciais Escriturais serdo emitidas sob a forma escritural, nos termos do artigo
45 da Lein? 14.195. (viii) Titularidade das Notas Comerciais Escriturais: Para todos os fins de direito, a titularidade das Notas Comerciais Escriturais sera definida
conforme o registro realizado pelo Escriturador, nos termos do artigo 51 da Lei n? 14.195; (ix) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais Escriturais da primeira série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais da primeira série, conforme aplicavel, sera
atualizado monetariamente pela variagéo positiva pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica— IBGE (“IPCA”), desde a primeira Data de Integralizagao, até a data do efetivo pagamento, sendo o produto da atualizagdo monetaria das Notas
Comerciais incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso. A atualizagdo monetaria das Notas Comerciais da
primeira série, sera calculada de acordo com a férmula constante do Termo de Emiss&o. Nao haverd atualizagdo monetaria do Valor Nominal das Notas Comerciais
Escriturais da segunda série. (x) Remuneracao das Notas Comerciais Escriturais: Sobre o Valor Nominal Atualizado das Notas Comerciais Escriturais da
primeira série incidirao juros remuneratérios a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o procedimento de bookbuilding, limitado a maior taxa entre:
(i) o Tesouro IPCA + com juros semestrais, denominag&o da antiga Nota do Tesouro Nacional Série B—NTN-B, com vencimento em 2028, baseada na cotagéo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no Dia Utilimediatamente anterior a data de realizagao do
procedimento de bookbuilding, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (“Spread’) equivalente a 3,00% (trés inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (i) 9,00% (nove inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracéo das Notas Comerciais
da primeira série”). A Remuneracéo das Notas Comerciais da primeira série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragédo das Notas Comerciais da 12 Série imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento de acordo com a férmula constante do Termo de Emissao. Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da segunda
série ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da segunda série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios, correspondentes a variagdo
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas medias diarias dos DI - Dep0sitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balc&o, no Informativo Diario disponivel em sua pagina
na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida de um Spreadde 3,00% (trés inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Emissdo ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneragéo (conforme abaixo definido), de acordo com as datas estabelecidas no Termo de Emisséo, conforme o caso, até a Data de Pagamento da Remuneragao
subsequente, de acordo com a férmula constante no Termo de Emissao.(“Remuneracéo das Notas Comercias™); (xi) Pagamento da Remunerac@o:A Remuneragdo
das Notas Comerciais da primeira série sera paga mensalmente, sempre no dia 15 (quinze) de cada més, sendo o primeiro pagamento da Remuneragéo das Notas
Comerciais da primeira série devido em 16 de janeiro de 2023 e o Ultimo pagamento devido na Data de Vencimento da primeira série (‘Datas de Pagamento da
Remunerac&o da primeira série”). A Remunerag&o das Notas Comerciais da segunda série sera paga mensalmente, sempre no dia 15 (quinze)de cada més, ou
no primeiro Dia Util subsequente, se a respectiva data coincidir com dia que ndo seja Dia Util, sendo o primeiro pagamento da Remuneragédo das Notas Comerciais
da segunda série devido em 16 de janeiro de 2023 e o Ultimo pagamento devido na Data de Vencimento, conforme previsto no Termo de Emissao (“Datas de Pagamento
da Remuneragao da segunda série”, quando em conjunto com Datas de Pagamento da Remuneragéo da primeira série, “Datas de Pagamento da Remuneracéo”);
(xii) Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Notas Comerciais Escriturais, os débitos
vencidos e ndo pagos pela Companhia ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacao
ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, além da Remuneracéo das Notas Comerciais: (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatdria, de 2% (dois por
cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratérios a razao de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento (“Encargos Moratérios”); (xiii) Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: As Notas Comerciais da primeira série terdo prazo de vigéncia
8 (oito) anos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 16 de dezembro de 2030 (“Data de Vencimento da primeira série”) e as Notas Comerciais
da segunda série terdo prazo de vigéncia de 8 (oito) anos contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 16 de dezembro de 2030 (“Data de Vencimento
da segunda série” e, em conjunto com a Data de Vencimento da 12 Série as “Datas de Vencimento”), ressalvadas as hipéteses de eventos de vencimento antecipado
e resgate antecipado, conforme Termo de Emisséo; (xiv) Procedimento de Colocacao: As Notas Comerciais Escriturais serao objeto de colocagao privada, sem
intermediagao de instituigdes integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios e/ou qualquer esforgo de venda perante investidores e ndo serdao
registradas para distribui¢do e negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado; (xv) Local de emisséo: As Notas Comerciais Escrituraisconsiderar-
se-80 emitidas na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. (xvi) Local e Horario de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais
Escriturais serao efetuados pela Companhia por meio de depdsito em conta corrente a ser indicada pela Securitizadora, até as 14h00 (quatorze horas) do dia do
pagamento; (xvii) Garantias: As Notas Comerciais Escriturais contardo com (a) fianga prestada pelos Fiadores (conforme definidos no Termo de Emissao); e (b)
alienagdo fiduciaria de iméveis pela Emitente e/ou as Sociedades Garantidoras (conforme definidos no Termo de Emissao). (xviii) Subscricao das Notas Comerciais
Escriturais: As Notas Comerciais Escriturais serao objeto de subscrigéo privada pela Securitizadora e serdo subscritas e integralizadas no ato de sua subscrigéo,
avista, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, na primeira Data de Integralizagéo; (xix) Preco de Subscricao e Integralizacéo: O prego
de integralizagéo das Notas Comerciais Escriturais corresponderéa ao respectivo Valor Nominal Unitario; (xx) Subscricdo elntegralizacéo: As Notas Comerciais
Escriturais serdo subscritas e integralizadas pela Securitizadora em uma Unica data, por meio da assinatura do respectivo boletim de subscrigdo (“Boletim de
Subscricdo das Notas Comerciais”), bem como a inscrigao da Securitizadora no sistema de registro do Escriturador; (xxi) Amortizagdo: O Valor Nominal Atualizado
das Notas Comerciais da primeira série sera amortizado mensalmente, a partir do 12 (primeiro) més contado da Data de Emissao, sempre no dia 15(quinze) de
cada més, sendo a primeira parcela devida em 16 de janeiro de 2023 e a Ultima parcela na Data de Vencimento da primeira série. O saldo Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais da segunda série sera amortizado mensalmente, a partir do 12 (primeiro) més contado da Data de Emissao, sempre no dia 15 (quinze) de cada
més, sendo a primeira parcela devida em 16 de janeiro de 2023 e a Ultima parcela na Data de Vencimento da segunda série; (xxii) Resqate Antecipado Facultativo:
Sujeito ao atendimento das condigdes previstas no Termo de Emissao, a Companhia podera, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo, a partir da Data de Emissao,
realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Notas Comerciais Escriturais (“Resgate Antecipado Facultativo”), sendo certo que as Notas Comerciais
Escriturais resgatadas serao automaticamente canceladas, observadas os procedimentos a serem descritos no Termo de Emissao; (xxiii) Resgate Antecipado
Obrigatério: A Companhiadevera realizar o resgate antecipado obrigatério da totalidade das Notas Comerciais Escriturais nas hipéteses (i) vencimento antecipado
das Notas Comerciais Escriturais, conforme descrito nas Clausulas 5.1. e 5.2.do Termo de Emisséo; e (ii) caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva, conforme
previsto na Clausula 3.1.8.4 do Termo de Emissao; (xxiv) Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais Escriturais: A Companhia podera realizar, a qualquer
tempo, a partir da Data de Emisséo (inclusive), oferta de resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais Escriturais, enderegada a Securitizadora, com cépia
ao Agente Fiduciario dos CRI, de acordo com os termos e condigdes previstos no Termo de Emisséo (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado
deverd, em qualquer circunstancia, ter por objeto a totalidade das Notas Comerciais Escriturais e seréa operacionalizada da forma prevista na clausula 4.3 do Termo de
Emisséo; (xxv) Vencimento Antecipado: Sujeito ao disposto no Termo de Emiss&o, os titulares das Notas Comerciais Escriturais deverao considerar antecipadamente
vencidas todas as obrigagdes relativas as Notas Comerciais Escriturais, e exigir o imediato pagamento, pela Companhia, do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, acrescido da Remuneragao das Notas Comerciais, calculadas pro rata temporis desde a primeira Data de
Emisséo(inclusive) ou desde a data de pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratérios,
independentemente de aviso, interpelagao ou notificagdo judicial ou extrajudicial, na ciéncia da ocorréncia de qualquer dos eventos a serem previstos noTermo de
Emisséo(cada evento, um “Vencimento Antecipado”); (xxvi) Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emisséo serdo destinados
pela Companhia, em sua integralidade para reembolso de aluguéis ja incorridos pela Companhia anteriormente & emissao das Notas Comerciais Escriturais, observado
o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem o encerramento da Oferta dos CRI (“Reembolso”), diretamente atinentes a aluguéis de unidades localizadas nos
iméveis descritos na Tabela 1 do Anexo | do Termo de Emissédo de Notas Comerciais Escriturais (“Empreendimentos Reembolso”); (xxvii) Demais Condi¢des:Todas
as demais condigdes e regras especificas relacionadas a Emisséo das Notas Comerciais Escriturais serdo tratadas detalhadamente noTermo de Emissao. 5.2. autorizar
aadministragdo da Companhia, bem como quaisquer de seus representantes legais em procuragdo com poderes especificos, praticar todos e quaisquer atos necessarios
aimplementacao das deliberagdes acima, especialmente para: (i) discutir, negociar e definir os termos e condi¢des das Notas Comerciais Escriturais, desde que
observado o acima disposto; (ii) celebrar todos os documentos e praticar todos os atos necessarios a realizagao, formalizagao e aperfeicoamento da Emissao, bem como
quaisquer aditamentos aos referidos documentos; (iii) tomar todas as providéncias e praticar os atos necessarios a implementagédo das deliberagdes ora tomadas; e
(iv) contratar os demais prestadores de servigos para a Emiss&o, incluindo, sem limitagéo, o Coordenador Lider, o Escriturador, os assessores legais, a Securitizadora
entre outros; e 5.3. ratificar todos os atos tomados pela administracdo da Companhia no ambito da Emisséo, da Operagao de Securitizagao e da Oferta. 6. Encerramento.
Nada mais havendo sido tratado, foi a presente ata lavrada e depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes. Sdo Paulo/SP, 08 de dezembro de 2022. Mesa:
Martin Mitteldorf - Presidente; Marcello Miranda - Secretario. Diretores Presentes: Martin Mitteldorf - Diretor Presidente; Daniel Martins Silvestri - Diretor
Vice-Presidente; Sérgio AntonioBorriello - Diretor Superintendente; Marcello Miranda - Diretor Executivo Financeiro e de Relagdo com Investidores. OgerSilverio
da Silva - Diretor Executivo de Operagdes; Walter Hirata Ouchi - Diretor Executivo de Riscos; Francine de Lucca Mottin - Diretora Executiva Comercial. JUCESP
n°694.148/22-2 em 20/12/2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral
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