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JHSF MALLS S.A.
CNPJ/ME n° 07.859.510/0001-68 - NIRE 35.300.328.400
Ata da Reunido do Conselho de Administracao, realizada em 19 de setembro de 2022

1. Data, Hora e Local: Em 19 de setembro de 2022, as 9:00 horas, na sede social da JHSF Malls S.A. (“Companhia” ou “JHSF Malls”), localizada na Avenida
Magalhaes de Castro, n°® 12.000, primeiro subsolo, administracédo do Shopping Cidade Jardim (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, na cidade de S&o Paulo,
Estado de Séo Paulo. 2. Convocacao e Presenca: Dispensada, nos termos do artigo 20, paréagrafo 4, do estatuto social da Companhia, por estarem presentes todos
os membros do Conselho de Administracdo da Companhia, presencialmente ou por meio de conferéncia telefénica, na forma do artigo 20 do estatuto social da
Companhia, os Srs. José Auriemo Neto, Richard Barczinski, Eduardo Silveira Camara, Thiago Alonso de Oliveira e Wilmar Silva Rodriguez. 3. Mesa: Presidente:
José Auriemo Neto; Secretério: Thiago Alonso de Oliveira. 4. Ordem do Dia: Examinar, discutir e deliberar sobre: (i) a realizacéo, pela Companhia, da repactuacéo
de determinados termos e condicoes das Debéntures (conforme definido abaixo) e da Escritura de Emissao (conforme definido abaixo), incluindo, mas nao se limi-
tando a: (a) a alteragao do cronograma de pagamento de amortizacao do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Primeira Série e/ou do
saldo Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures da Segunda Série, bem como das respectivas remuneracdes, de modo a prever que nao serao pagos
quaisquer valores a titulo de amortizacdo das Debéntures de ambas as Séries até o més calendario de dezembro de 2024 (exclusive) (“Periodo de Caréncia”),
sendo certo que, a Remuneragao passara a ser devida a partir de 29 setembro de 2022 (inclusive) até a integral liquidacdo das Debéntures e que as referidas al-
teragdes, caso aprovadas, também serdo aplicadas aos CRI DI e aos CRI IPCA; (b) a alteracdo da remuneracao das Debéntures da Segunda Série, a partir de29 de
setembro de 2022 (inclusive), mediante o aumento do Spread Ordinario IPCA, passando de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano para 6,90% (seis inteiros e
noventa centésimos por cento) ao ano, observado que todo o valor apurado e devido a titulo de Remuneracéo da Segunda Série até 28 de setembro de 2022 (ex-
clusive) sera apurado levando-se em consideragdo o Spread Ordinario IPCA vigente antes de 28 de setembro de 2022, sendo certo que, referida alteracéo caso
aprovada, também sera aplicada aos CRI IPCA; (c) alteracdo da defini¢do de “Divida Liquida” constante do item (iii), da Clausula 7.1.3 da Escritura de Emisséao,
sendo certo que, referida alteracao caso aprovada, também sera aplicada ao Termo de Securitizagao; (d) a alteracdo da Clausula 7.1.2., inciso (ix), (xix), (xxiv),
(xxv), (xxviii), (xxix) e (xxxiii) da Escritura de Emisséo, sendo certo que, referida alteragdo caso aprovada, também sera aplicada ao Termo de Securitizagao; (e) a
exclusao dos incisos (xxx) e (xxxi) da Clausula 7.1.2 da Escritura de Emissao, de modo a refletir a dispensa permanente dessas obrigacdes, com a consequente
renumeracao das Clausulas posteriores, sendo certo que, referida alteracao caso aprovada, também sera aplicada ao Termo de Securitizagao; (f) a criacdo de um
evento de Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria Periodo de Caréncia sendo certo que, referida alteragdo caso aprovada, também serao aplicadas aos CRI DI e aos
CRI IPCA; (g) a liberacdo de garantias constituidas em favor da Securitizadora no dmbito da Emisséo e a consequente alteracdo dos Documentos da Securitizacéo,
de forma a refletir a referida liberacéo das garantias (“Garantias Sujeitas a Liberac&o”), quais sejam: a. alienacéo fiduciéria de fracéo ideal correspondente a 26,01
% (vinte e seis inteiros e um centésimo por cento) do Imével Bela Vista, constituida pelo Shopping Bela Vista S.A., nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria
Bela Vista; e, b. alienagao fiduciaria de fracao ideal, correspondente a 40,01% (quarenta inteiros e um centésimo por cento) do Imével Ponta Negra, constituida
pela Ponta Negra, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria Ponta Negra; (h) a constituicdo de novas garantias em substituicdo as Garantias Sujeitas a Libe-
racdo (“Novas Garantias”), quais sejam: a. a alienacao fiduciéaria de imével referente ao Shopping Cidade Jardim serd mantida e passara a englobar, para todos os
fins, a matricula referente a expansao do Shopping Cidade Jardim, refletindo um aumento da area bruta locavel em 10.404 m?, de modo que a area bruta locavel
passara de 39.012 m? para 49.414 m? (“Expansao SCJ"); b. a cessao fiduciaria dos recebiveis referente ao Shopping Cidade Jardim serd mantida e passaré a
englobar, para todos os fins, os recebiveis equivalentes a 50,01% (cinquenta inteiros e um centésimo por cento), atuais e futuros, que venham a ser de titularidade
da Emissora decorrentes da exploracao comercial da Expansédo SCJ (“Novas Garantias SCJ”) que venham a ser de titularidade da Companhia; c. a alienacéo fidu-
ciaria e cessao fiduciaria referentes ao Catarina Fashion Outlet serda mantida e passara a englobar, para todos os fins, mais trés matriculas referentes a expansao do
Catarina Fashion Outlet, refletindo um aumento da &rea bruta locavel em 22.743 m?, de modo que a area bruta locavel passara de 29.317 m? para 52.060 m?
(“Expansédo CFQ"); e, d. a cessao fiduciaria dos recebiveis referente ao Catarina Fashion Outlet serd mantida e passara a englobar, para todos os fins, os recebiveis
equivalentes a 50,01% (cinquenta inteiros e um centésimo por cento), que venham a ser de titularidade da Emissora decorrentes da exploragédo comercial da Ex-
pansao CFO (“Novas Garantias CFO” e em conjunto com Novas Garantias SCJ, as “Novas Garantias”), atuais e futuras, que venham a ser de titularidade da Com-
panhia; (ii) a autorizacédo a diretoria da Companhia e de suas controladas, ou aos seus procuradores, para praticar todos e quaisquer atos necessarios e/ou conve-
nientes a formalizacdo das deliberagdes descritas no item (i) acima, incluindo, mas nao se limitando a negociacao, definicdo dos termos e condices e celebragao
da AGD, dos aditamentos a Escritura de Emissao e aos Contratos de Garantia, seja na forma de aditamentos ou na celebracéo de novos contratos relacionados as
Novas Garantias; e (iii) a ratificagdo de todos e quaisquer atos j& praticados pela diretoria da Companhia e de suas controladas, ou por seus procuradores, para a
formalizacdo das deliberagdes descritas nos itens (i) e (ii) acima. 5. Deliberacées: Apés discutida a matéria constante da Ordem do Dia, os membros do Conselho
de Administracao, por unanimidade e sem ressalvas, deliberaram o quanto segue: (i) aprovar a realizacao, pela Companhia, da repactuacao de determinados termos
e condicdes das debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, em trés séries, para colocagdo privada, da 22 (segunda) emisséo da
Companhia (“Debéntures”), emitidas nos termos do “/nstrumento Particular de Escritura da 22 (Segunda) Emisséo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Acbes, da Espécie com Garantia Real, em Trés Séries, para Colocagdo Privada, da JHSF Malls S.A.”, celebrado em 20 de maio de 2019 entre a Companhia e a
True Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 12.130.744/0001-00 (“Debenturista” ou “Securitizadora”), conforme posteriormente aditado (“Escritura
de Emissédo”), incluindo, mas nao se limitando a: a. a alteracdo do cronograma de pagamento de amortizagao do valor nominal unitario das Debéntures da Primei-
ra Série e/ou do valor nominal unitario atualizado das Debéntures da Segunda Série, de modo a prever que nao sera realizado nenhum pagamento de Amortizagao
durante o Periodo de Caréncia, sendo que (a) a Atualizagdo Monetaria das Debéntures da Segunda Série passara a ser devida a partir de 29 de setembro de 2022
(inclusive) até a integral liquidacdo das Debéntures da Segunda Série; (b) todo o valor apurado e devido integralmente incorporado ao valor de principal da respec-
tiva série; e (c) apds o encerramento do Periodo de Caréncia, os pagamentos de Amortizacéo voltarao a ser realizados mensalmente, na forma do Anexo A a pre-
sente assembleia; b. a alteracao da remuneracdo da Debéntures da Segunda Série, a partir de 29 de setembro de 2022 (inclusive), mediante aumento do Spread
Ordinario IPCA, passando de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano para 6,90% (seis inteiros e noventa centésimos por cento) ao ano, observado que todo o valor
apurado e devido a titulo de Remuneragédo das Debéntures de cada série até a data de realizagao de 28 de setembro de 2022 (exclusive) sera apurado levando-se
em consideracdo o Spread Ordinario IPCA vigentes antes da data de realizacdo da 28 de setembro de 2022 e aprovagéao da alteracdo de que trata este item; c. a
alteracdo da definicdo de “Divida Liquida” constante do item (iii), da Clausula 7.1.3, a qual passara a vigorar com a seguinte redacdo: “Divida Liquida” significa
a soma algébrica dos empréstimos, financiamentos, instrumentos de mercado de capitais, local e internacional, do saldo dos derivativos da Emissora, menos (a)
as disponibilidades em caixa e aplicagées financeiras, titulos e valores mobilidrios, (b) 66% (sessenta e seis por cento) do saldo de contas a receber performa-
dos de unidades imobilidrias, com vencimento em até 12 (doze) meses (circulante), limitado a R$500.000.000,00 (quinhentos milhées de reais), e (c) a divi-
da mandatoriamente conversivel” d. a alteragdo da Clausula 7.1.2. incisos (ix), (xix), (xxiv), (xxv), (xxviii) e (xxix) da Escritura de Emisséo, de forma a estabelecer
novos valores de corte (thresholds), as quais passarao a vigorar com as seguintes redacoes: “(ix) vencimento antecipado de quaisquer empréstimos, financiamen-
tos ou operagées de divida ou financeiras (“Divida Financeira”) da Emissora (ainda que na condicdo de garantidora), em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$50.000.000,00 (trinta milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, conforme reajustado anualmente pela variagao acumulada do IPCA
desde a Data de Emissao; (...) (xix) caso seja verificado pela Securitizadora que o Indice de Cobertura, apurado nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciéria, se
encontra inferior a 1,15 (um inteiro e quinze centésimos) vezes, utilizando a média dos Ultimos 4 (quatro) Relatérios Gerenciais Mensais, sem prejuizo da
realizagdo da Amortizagéo Extraordinéria Obrigatoria do Indice de Cobertura; (...) (xxiv) protesto legitimo de titulos contra a Emissora, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, conforme reajustado anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, exceto se, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de intimacéao para pagamento do res-
pectivo protesto, tiver sido comprovado que: (a) o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (b) o protesto foi cancelado ou sustado; ou (e) a exigibi-
lidade do protesto foi suspensa por sentenca judicial; (xxv) sentenca condenatdria transitada em julgado por érgaos governamentais, de caréter fiscal, ambiental
ou de defesa da concorréncia, entre outros, de valor individual ou agregado superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ou o equivalente em
outras moedas, conforme reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, exceto se sanado no prazo de cura especifico ou
se no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a Emissora tiver contestado a respectiva autuacdo; (...) (xxviii) ndo pagamento pela Emissora de sentencas judicial tran-
sitadas em julgado ou decisoes arbitras cujo valor individual ou agregado, seja igual ou superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais) -ou o equi-
valente em outras moedas, conforme reajustado anualmente pela variacdo acumulada do IPCA desde a Data de Emisséo; (xxix) arresto, sequestro ou penhora de
bens ou ativos da Emissora ou outra medida de qualquer Autoridade Governamental que implique perda de bens e/ou ativos da Emissora cujo valor, individual
ou agregado, seja igual ou superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais) ou o equivalente em outras moedas, conforme reajustado anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emisséo, exceto se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, contados da data do respectivo arresto, sequestro ou
penhora, tiver sido comprovado que o arresto, sequestro ou a penhora foi contestado ou substituido por outra garantia (xxx) descumprimento, em qualquer tri-
mestre durante a vigéncia desta Emissao, de qualquer um dos seguintes indices financeiros, os quais serdo apurados trimestralmente, com base nas demons-
tragoes financeiras ou nas informagées trimestrais (ITR) consolidadas da JHSF Participagbes S.A, calculado pela Emissora e verificado pelo Agente Fiduciario
em até 3 (trés) Dias Uteis apds a divulgagdo das referidas demonstragées financeiras, observado o disposto no item 9.1, inciso (i), alineas (a) e (b) abaixo (cada
uma, uma “Data de Verificacdo”), considerando o periodo de apuragéo referente aos 12 (doze) meses imediatamente anteriores, , sendo a primeira apuracao
com base nas demonstragées financeiras consolidadas da JHSF Participagoes S.A referentes ao periodo findo em 30 de setembro de 2022, (a) o valor da Divi-
da Liquida igual ou inferior a R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais), atualizado anualmente a partir de 30 de junho de 2023 pelo
IPCA, e (b) razdo entre Divida Liquida e Patriménio Liquido da JHSF Participagdes S.A inferior a 60% (sessenta por cento) (em conjunto, “Indices Financeiros”)”;
e. a exclusdo dos incisos (xxx) e (xxxi) da Clausula 7.1.2., de modo a refletir a dispensa permanente dessas obrigacdes, com a consequente renumeracdo das
Clausulas posteriores; f. a criacdo de um evento de Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria Periodo de Caréncia, de forma que, trimestralmente, durante o periodo
de caréncia partir de 29 de setembro de 2022 (inclusive) até 30 de dezembro de 2024 (exclusive), nas respectivas Datas de Pagamentos, caso o valor Residual
Unitério, apés pagamento de juros esteja maior do que 1.343,82723812, a Devedora devera realizar amortizagao extraordinaria nas Debéntures e consequente-
mente no CRI no limite do saldo informado, e caso o valor esteja abaixo do saldo informado a Companhia néo realizara qualquer amortizacao; g. a liberacao das
Garantias Sujeitas a Liberacao; h. a constituicdo das Novas Garantias; (ii) autorizar a diretoria da Companhia e de suas controladas, ou aos seus procuradores, para
praticar todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a formalizagao das deliberagdes descritas no item (i) acima, incluindo, mas nao se limitando a nego-
ciacéo, definicdo dos termos e condigdes e celebracdo da AGD, dos aditamentos a Escritura de Emissao e aos Contratos de Garantia, seja na forma de aditamentos
ou na celebragao de novos contratos relacionados as Novas Garantias; e (iii) ratificar todos e quaisquer atos j& praticados pela diretoria da Companhia e de suas
controladas, ou por seus procuradores, para a formalizagao das deliberagdes descritas nos itens (i) e (ii) acima. 5.1. Os termos em letra maitiscula que nao expres-
samente definidos na presente ata terdo o significado a eles atribuido na Escritura de Emisséo e no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certifi-
cados de Recebiveis Imobilidrios das 1812, 1822 e 1832 Séries da 12 (Primeira) Emisséo da True Securitizadora S.A.”, celebrado em 20 de maio de 2019 entre
a Debenturista e a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88, (“Agente Fiduciério”), conforme
aditado (“Termo de Securitizacdo”). 6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar e inexistindo qualquer outra manifestacéo, foram encerrados os trabalhos, la-
vrando-se a presente ata na forma de sumaério, a qual foi lida, achada conforme e assinada por todos os conselheiros presentes. 7. Assinaturas: Mesa: José Aurie-
mo Neto - Presidente; Thiago Alonso de Oliveira - Secretario. Membros do Conselho de Administracdo: José Auriemo Neto, Richard Barczinski, Eduardo Silveira
Camara, Thiago Alonso de Oliveira e Wilmar Silva Rodriguez. Sao Paulo, 19 de setembro de 2022. A presente Ata confere com a original lavrada em livro préprio.
José Auriemo Neto - Presidente; Thiago Alonso de Oliveira - Secretério.
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