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Construtora Tenda S.A.
. CNPJ/ME n° 71.476.527/0001-35 - NIRE 35.300.348.206 - COMPANHIA ABE_HTA
EDITAL DE 1° (PRIMEIRA) CONVOCACAO PARA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 4* (QUARTA) EMISSAO - ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Nos termos do Capitulo 7 do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, da 4* (Quarta) Emissao de Construtora
Tenda S.A” (“Escritura de Emissao” e “Emissora”, respectivamente), ficam os titulares das debéntures
da referida emissdo (‘Debenturistas” e “Debéntures”) e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Agente Fiduciario”) convocados a participar da Assembleia
Geral de Debenturistas (“AGD”), que se realizara, em primeira convocagao, no dia 24 de junho de 2022,
as 14 horas, por meio exclusivamente digital, a fim de deliberarem sobre a seguinte ordem do dia,
observado que as matérias constantes dos itens (i) a (viii) serdo objeto exclusivamente de aprovacao
conjunta, ou seja, todos os itens devem ser aprovados ou rejeitados: (i) deliberar sobre a anuéncia prévia
(waiver) para o descumprimento do indice Financeiro, pela Emissora, em relagdo as medigdes a serem
realizadas com base nas demonstragdes financeiras e nas informagdes contdbeis intermedidrias
consolidadas da Emissora de 30 junho de 2022 até 30 de junho de 2023 desde que cumpridos os seguintes
percentuais maximos para os respectivos periodos: (a) menor ou igual a 80% (oitenta inteiros por cento),
de 30 de junho de 2022 até 31 de dezembro de 2022; (b) menor ou igual a 85% (oitenta e cinco inteiros por
cento), de 31 de margo de 2023 até 30 de junho de 2023; (i) deliberar sobre a proposta da Emissora para
a outorga, de forma compartilhada, em favor (a) dos Debenturistas; (b) dos titulares de debéntures simples,
nao conversiveis em acgdes, da espécie quirografaria, da 5% (quinta) emissao da Emissora (“Debéntures da
5° Emissao”); (c) dos titulares de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria,
da 6° (sexta) emissdo da Emissora (“Debéntures da 6* Emissao”), (d) dos titulares de debéntures simples,
ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, da 7% (sétima) emisséo da Emissora (‘Debéntures
da 7° Emissao”), (e) dos titulares de debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie
quirografaria, da 82 (oitava) emiss@o da Emissora (“Debéntures da 8* Emissao”), que € lastro da 378 série
da 1 emissao de certificados de recebiveis imobilidrios de emissdo da True Securitizadora S.A. e (f) dos
titulares de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, da 9* (nona)
emissao da Emissora (“Debéntures da 9% Emissao” e, em conjunto com as Debéntures, as Debéntures
da 5% Emissao, as Debéntures da 6* Emissao, as Debéntures da 7% Emissdo e as Debéntures da 8*
Emissao, “Dividas de Mercado”), de determinadas garantias reais, observados os prazos abaixo
indicados, as quais serdo constituidas sob condigéo resolutiva, nos termos do Art. 27 da Lei 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), sendo plenas suas respectivas eficacias desde a
data de celebragao do respectivo Contrato de Garantia (conforme abaixo definido), porém automaticamente
resolvidas de pleno direito caso a Emissora observe o indice Financeiro menor ou igual a 15% (quinze
inteiros por cento) por 2 (dois) trimestres consecutivos (“Garantias” ou “Garantia”, indistintamente):
(a) de alienagao fiduciaria, pela Emissora, de quotas de emissao de determinadas sociedades de propdsito
especifico (“Alienac¢ao Fiduciaria de Quotas” e “Quotas”, respectivamente); e/ou (b) de cessao fiduciaria,
pela Emissora, de direitos creditérios decorrentes de determinados recebiveis (‘Cessao Fiduciaria de
Recebiveis” e “Recebiveis”, respectivamente) observado que: (I) (A) a minuta do respectivo instrumento
que formalizara a Alienagao Fiducidria de Quotas e/ou a Cessao Fiduciaria de Recebiveis (“Contrato de
Garantia”), devera ser aprovada em sede de nova assembleia geral de Debenturistas, no prazo de até 60
(sessenta) dias contados da data de realizagao da AGD (“Segunda AGD”) e (B) a efetiva formalizacao
e constituicao da Alienagao Fiduciaria de Quotas e/ou da Cessao Fiduciaria de Recebiveis devera ocorrer
no prazo de até 15 (quinze) dias subsequentes a data da Segunda AGD, excetuada eventual deliberagao
para a concessao de prazos adicionais, pelos Debenturistas, reunidos em nova assembleia geral
de debenturistas. Adicionalmente, em caso de ndo observancia dos prazos indicados neste item e/ou de
eventuais prazos adicionais que venham a ser concedidos pelos Debenturistas para aprovagéo,
formalizagéo e constituicio da Alienag&o Fiduciaria de Quotas e/ou da Cessao Fiducidria de Recebiveis, o
waiver de que trata o item (i) deste edital nao mais produzira efeitos a Emissora, a partir da medigao do
indice Financeiro a ser realizada com base nas informagdes contabeis intermediarias de 30 de setembro
de 2022; (Il) A partir da data de constituicdo das Garantias e até 30 de junho de 2023, a Alienacao
Fiduciaria de Quotas e/ou a Cesséo Fiducidria de Recebiveis e a Cessao Fiduciaria de Direitos da Conta
Vinculada (conforme abaixo definido) deverao observar, em conjunto, no minimo, 15% (quinze inteiros por
cento) do saldo de principal das Dividas de Mercado (“indice de Cobertura I); (1ll) A partir de 30 de junho
de 2023, a Alienagao Fiduciaria de Quotas e/ou a Cess&o Fiduciéria de Recebiveis e a Cess&o Fiduciaria
de Direitos da Conta Vinculada (conforme abaixo definido) deveréo observar, em conjunto, no minimo 30%
(trinta inteiros por cento) do saldo de principal das Dividas de Mercado (“indice de Cobertura II” e, quando
em conjunto com o indice de Cobertura I, os “indices de Cobertura”); e (IV) o calculo dos indices de
Cobertura, no caso de constituicdo da Garantia (a) por meio de Alienagao Fiducidria de Quotas, devera
considerar o valor patrimonial das respectivas Quotas; e (b) por meio de Cess&o Fiducidria de Recebiveis,
devera considerar o valor de face dos respectivos Recebiveis. (b) de cessao fiduciaria, pela Emissora
(“Cessao Fiduciaria de Direitos da Conta Vinculada”), (i) da totalidade dos direitos creditérios presentes
e futuros depositados ou a serem depositados em determinada conta vinculada de titularidade da
Emissora, perante determinado banco depositario (‘Conta Vinculada” e “Banco Depositario”,
respectivamente); (i) todos os direitos, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela Emissora contra o
Banco Depositario, como resultados dos valores depositados na Conta Vinculada, incluindo frutos e
rendimentos decorrentes de aplicagdes e investimentos dos recursos retidos na Conta Vinculada; e (iii) da
Conta Vinculada (sendo os itens (a), (b) e (c) acima, em conjunto, “Direitos da Conta Vinculada”),
observado que: (I) (A) a minuta do respectivo instrumento que formalizara a Cessao Fiducidria de Direitos
da Conta Vinculada (“Contrato de Garantia de Conta Vinculada” e, em conjunto com o Contrato de
Garantia, “Contratos de Garantia”), devera ser aprovada em sede da Segunda AGD, e (B) a efetiva
formalizagéo e constitui¢do da Cessao Fiducidria de Direitos da Conta Vinculada devera ocorrer no prazo
de até 15 (quinze) dias subsequentes a data da Segunda AGD, excetuada eventual deliberagao para a
concessao prazos adicionais, pelo Debenturistas, reunidos em nova assembleia geral de debenturistas.
Adicionalmente, em caso de ndo observancia dos prazos indicados neste item e/ou de eventuais prazos
adicionais que venham a ser concedidos pelos Debenturistas para aprovacéao, formalizagdo e constituicao
da Cessao Fiducidria de Direitos da Conta Vinculada, o waiver de que trata o item (i) deste edital ndo mais
produzird efeitos & Emissora, a partir da medicao do indice Financeiro a ser realizada com base nas
informagdes contdbeis intermedidrias de 30 de setembro de 2022; (Il) sem prejuizos a observancia dos
indices de Cobertura, a partir do ultimo dia Uil de outubro de 2022, o saldo dos Direitos da Conta Vinculada
no ultimo dia util de cada més deveréa ser igual ou maior do que a soma de, para cada respectivo periodo:
(i) 5/6 dos valores de juros e amortizagdo devidos no ambito das Dividas de Mercado no més imediatamente
seguinte; (i) 4/6 dos valores de juros e amortizagao devidos no ambito das Dividas de Mercado no segundo
més subsequente; (jii) 3/6 dos valores de juros e amortizagao devidos no ambito das Dividas de Mercado
no terceiro més subsequente; (iv) 2/6 dos valores de juros e amortizagédo devidos no &mbito das Dividas de
Mercado no quarto més subsequente; e (v) 1/6 dos valores de juros e amortizagao devidos no &mbito das
Dividas de Mercado no quinto més subsequente (“Valor Minimo Retido”), sendo que a verificagdo do
Valor Minimo Retido devera ser realizada no ultimo dia Util de cada més, a partir de outubro de 2022 (sendo
cada qual, uma “Data de Verificacao”); (Ill) a partir da constituicao da Cesséao Fiduciaria de Direitos da
Conta Vinculada, os Direitos da Conta Vinculada, para todos os fins, passardo a ser considerados para a
verificagio do atendimento dos indices de Cobertura, nos termos previstos no item (a)(Il) acima, em
conjunto com a Alienagao Fiduciaria de Quotas e/ou a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (IV) os
Direitos da Conta Vinculada deverdo ser utilizados pela Emissora para o pagamento dos valores devidos
nas respectivas datas de pagamento de amortizagao de cada uma das Dividas de Mercado. (iii) deliberar
sobre a proposta da Emissora de, no &mbito da Escritura de Emissao, assumir a obrigagdo de nao realizar
distribuicao de dividendos, pagamento de juros sobre capital préprio ou a realizagdo e quaisquer outros
pagamentos a seus acionistas, exceto pelo pagamento do dividendo minimo obrigatério, previsto no Art.
202 a Lei 6.404, de 15 dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acoes”), até que
a Emissora observe o indice Financeiro menor ou igual a 15% (quinze inteiros por cento) por 2 (dois)
trimestres consecutivos; (iv) deliberar sobre a proposta da Emissora de, no &mbito da Escritura de Emisséo,
assumir a obrigagao de nao criar quaisquer 6nus ou gravames, ou celebrar qualquer contrato ou tomar
qualquer outra providéncia que venha a onerar as agdes de emissdo da Alea S.A. (CNPJ n°
34.193.637/0001-63) que sejam de titularidade da Emissora em favor de credores financeiros, até que a
Emissora observe o Indice Financeiro menor ou igual a 15% (quinze inteiros por cento) por 2 (dois)
trimestres consecutivos; (v) deliberar sobre a proposta da Emissora de, no &mbito da Escritura de Emisséo,
assumir a obrigag&o de nao realizar o langamento de mais de 15.000 (quinze mil) unidades “Tenda” durante
o periodo de 01 de abril de 2022 a 31 de margo de 2023; (vi) deliberar sobre a proposta da Emissora de,
no ambito da Escritura de Emissdo, assumir a obrigacdo de nado realizar o langamento de mais de
15.000 (quinze mil) unidades “Tenda” durante o periodo de 01 de julho de 2022 a 30 de junho de 2023;
(vii) deliberar sobre a proposta da Emissora de, alternativamente: (a) exclusivamente no caso de obtencao
de quérum de aprovagdo de 85% (oitenta e cinco inteiros por cento) das Debéntures em Circulagdo na
AGD, nos termos da Clausula 7.8 da Escritura de Emiss&o, observado que os itens (I), (Il) e (lll) desta
alinea (a) somente poderéo ser deliberados e aprovados em conjunto: (I) realizagdo, pela Emissora, de

pagamento de um prémio equivalente a 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
calculado sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, de forma
pro rata temporis, desde o dia 01 de julho de 2022 até a Data de Pagamento de Remuneragéo (conforme
definido na Escritura de Emiss&do) imediatamente posterior a data da AGD, nos termos previstos na
Escritura de Emissdo (‘Prémio de Aprovacao Qualificada”), sendo certo que referido Prémio de
Aprovacéo Qualificada sera pago aos Debenturistas dentro do ambiente da B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balc&o
- Balc&o B3 (“B3"), a qual devera ser comunicada com, no minimo, 03 (trés) dias Uteis de antecedéncia da
data efetiva de pagamento do Prémio de Aprovagao Qualificada; (Il) alterar a taxa de spread aplicavel ao
célculo da Remuneragéo das Debéntures, nos termos previstos na Clausula 3.8.2 da Escritura de Emissao,
de forma que as Debéntures passem a fazer jus a juros remuneratérios incidentes sobre o Valor Nominal
Unitério ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, equivalentes a 100% (cem inteiros
por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI (conforme definida na Escritura de Emissao), acrescida de
spreadde 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano a partir do periodo de capitalizagéo
iniciado na Data de Pagamento de Remuneragdo (conforme definido na Escritura de Emisséo)
imediatamente subsequente a data de realizagcao da AGD; e (lll) inserir, na Escritura de Emissao, hipétese
de resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, pela Emissora, a seu exclusivo critério e a
qualquer momento a partir da data de realizagao da AGD, mediante pagamento do Valor Nominal Unitario
ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragao das
Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a Data de Pagamento de Remuneracgéo imediatamente
anterior, até a data de seu efetivo pagamento (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”),
sendo certo que nao serao devidos quaisquer valores, pela Emissora, a titulo de prémio em decorréncia do
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures. (b) ou, caso nao seja obtido quérum de aprovacao de
85% (oitenta e cinco inteiros por cento) das Debéntures em Circulagdo na AGD, observados os termos
previstos na Clausula 7.8 da Escritura de Emissao: (1) realizagao, pela Emissora, de pagamento de um
prémio equivalente a 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano calculado sobre o
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures, conforme o caso, de forma
pro rata temporis (a) em relagao ao pagamento a ser realizado na Primeira Data de Pagamento do Prémio
de Aprovagédo Simples (conforme a seguir definida), desde a Primeira Data de Incidéncia de Prémio de
Aprovag&o Simples (conforme a seguir definida), até a Data de Pagamento de Remunerag&o imediatamente
posterior a data da AGD; (b) em relagao as demais Datas de Pagamento do Prémio de Aprovagao Simples,
desde a Data de Pagamento do Prémio de Aprovagdo Simples imediatamente anterior, até a Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente posterior ou a Ultima Data de Incidéncia do Prémio de
Aprovagao Simples (conforme a seguir definida), conforme o caso (“Prémio de Aprovacao Simples”), que
devera ser pago pela Emissora, a vista e em moeda corrente nacional, a cada Data de Pagamento da
Remuneragao que ocorra apds o dia 01 de julho de 2022, conforme o cronograma de pagamentos previsto
na Escritura de Emissao (“Primeira Data de Pagamento do Prémio de Aprovacao Simples”), até a
ultima Data de Pagamento da Remunerag&o, nos termos previstos na Escritura de Emiss&o, sendo certo
que referido Prémio de Aprovacao Simples sera pago aos Debenturistas dentro do ambiente da B3, a qual
devera ser comunicada com, no minimo, 03 (trés) dias Uteis de antecedéncia da data efetiva de pagamento
do Prémio de Aprovag@o Simples. Para todos os fins: “Data de Pagamento do Prémio de Aprovacao
Simples” significam, indistintamente, cada data em que o efetivo pagamento do Prémio de Aprovagao
Simples sera devido, as quais, necessariamente, deverdo coincidir com uma Data de Pagamento da
Remuneragédo, de acordo com o cronograma previsto na Escritura de Emissdo; “Primeira Data de
Incidéncia do Prémio de Aprovagao Simples” significa o dia 01 de julho de 2022; e “Ultima Data de
Incidéncia do Prémio de Aprovacédo Simples”, significa a Data de Vencimento (conforme definida na
Escritura de Emiss&o). (viii) deliberar sobre a proposta da Emissora de se obrigar em exclusivamente
negociar as Dividas de Mercado em condigdes pari passu no ambito de cada Divida de Mercado em
relagdo as matérias deliberadas na AGD e nas deliberagdes assembleares equivalentes no ambito das
demais Dividas de Mercado; (ix) deliberar sobre a proposta da Emissora de alterar o quérum necessario
para a aprovacao das matérias previstas na Clausula 7.8 da Escritura de Emissao, de 85% (oitenta e cinco
inteiros por cento) das Debéntures em Circulagao para 50% (cinquenta inteiros por cento) mais 1 (um) das
Debéntures em Circulagdo; e (x) autorizagdo para que a Emissora e o Agente Fiduciario pratiquem todos
e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a formalizagdo, implementagao e/ou aperfeigoamento das
deliberagdes referentes as matérias deliberadas na AGD, incluindo, mas nao se limitando a discusséo,
negociag&o e definico dos termos e condi¢des dos Contratos de Garantia e de quaisquer aditamentos aos
documentos relativos as Debéntures que venham a ser necessarios para a devida formalizagao dos temas
deste edital. PROCEDIMENTOS APLICAVEIS A REALIZAGAO DIGITAL: Em atendimento & Resolug&o da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 81, de 29 de margo de 2022, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 81”), apresentamos abaixo os procedimentos aplicaveis a realizagdo da AGD por meio digital:
1 - Acesso e utilizacdo do Sistema Eletrénico: A AGD seréd realizada através de plataforma digital “MS
Teams”, que possibilitara a participagao remota dos Debenturistas. O contetido da AGD sera gravado pela
Emissora. Para participarem da AGD, os Debenturistas deverao enviar até 2 (dois) dias antes de sua
realizag&o, para os e-mails ri@tenda.com e af.assembleias @oliveiratrust.com.br: (i) a confirmacao de
sua participagdo acompanhada dos CNPJs dos fundos Debenturistas, conforme o caso, (ii) a indicagao
dos representantes que participarao da Assembleias, informando seu CPF, telefone e e-mail para contato,
e (iii) as copias dos respectivos documentos de comprovagdo de poderes, conforme item 3 abaixo.
A Emissora e/ou o Agente Fiducidrio enviara até 2 (duas) horas antes da realizagdo da AGD, um e-mail ac
respectivo Debenturista contendo as orientagbes para acesso e os dados para conexao ao sistema
eletrénico para cada um dos Debenturistas que tiverem confirmado a participagéo, conforme acima
indicado. Caso determinado Debenturista esteja com problemas de acesso a plataforma ou néo tenha
recebido o convite individual para participagao na AGD com até 2 (duas) horas de antecedéncia em relagao
ao horario de inicio da AGD, devera entrar em contato com a Emissora pelo telefone +55 (11) 3111-9909,
com no minimo 1 (uma) hora de antecedéncia em relagao ao horario de inicio da AGD para que seja
prestado o suporte adequado e, conforme o caso, o acesso do Debenturista seja liberado mediante o envio
de novo convite individual. Caso o Debenturista tenha duvidas gerais relacionadas a AGD, deve entrar em
contato com o departamento de Relagdes com Investidores da Emissora pelo telefone +55 (11) 3111-9909.
No dia de realizagdo da AGD, os Debenturistas deverdo se conectar com 30 (trinta) minutos de
antecedéncia munidos de documento de identidade e dos documentos previamente encaminhados por
e-mail, os quais poderdo ser exigidos pelo Agente Fiduciario. A Emissora ndo se responsabilizara por
eventuais falhas de conexdo ou problemas operacionais de acesso ou equipamentos dos Debenturistas.
Os Debenturistas que participarem via “MS Teams”, de acordo com as instrugdes da Emissora, serao
considerados presentes na AGD e deverdo ser considerados assinantes da ata e do livro de presencga
2 - Admissdo de Instrucdo de Voto a Distancia: O Debenturista podera exercer seu direito de voto a
distancia, por meio do preenchimento do Boletim de Voto a Distancia, o qual esta disponivel na pagina da
rede mundial de computadores da Emissora https://ri.tenda.com/. Para que o Boletim de Voto a Distancia
seja considerado valido, é imprescindivel: (i) o preenchimento de todos os campos, incluindo a indicag&o
do nome ou denominag&o social completa do debenturista e o numero do CPF ou CNPJ, bem como
indicag@o de endereco de e-mail para eventuais contatos; (ii) a assinatura ao final do Boletim de Voto a
Distancia do Debenturista ou seu representante legal, conforme o caso, e nos termos da legislagao vigente.
A Emissora exigira que os Boletins de Voto a Distancia sejam rubricados e assinados com a certificagéo
digital ou reconhecidas por outro meio que garanta sua autoria e integridade, conforme previsto na
Resolugdo CVM 81. Sera aceito o Boletim de Voto a Distancia que for enviado, com até 2 (dois) dias de
antecedéncia da data de realizagdo da AGD, juntamente com os documentos listados no item 3 abaixo, aos
cuidados do Departamento de Relagdes com Investidores da Emissora e/ou ao Agente Fiduciério, para os
e-mails ri@tenda.com e af. i oliveiratrust.com.br. Os Debenturistas que fizerem o envio da
instrugao de voto acima mencionada e esta for considerada valida, nao precisardo acessar o link para
participagao digital da AGD, sendo sua participagéo e voto computados de forma automatica. Contudo,
em caso de envio da instrugdo de voto de forma prévia pelo Debenturista ou por seu representante
legal com a posterior participagao da assembleia via acesso ao link, o Debenturista caso queira, podera
votar na AGD, caso em que o voto anteriormente enviado devera ser desconsiderado. 3 - Depdsito
Prévio de Documentos: Os Debenturistas deverdo enviar aos enderegos eletronicos ri@tenda.com e
af.assembleias @oliveiratrust.com.br, preferencialmente, com até 2 (dois) dias de antecedéncia da data
de realizagdo da AGD, os seguintes documentos: (i) quando pessoa fisica, documento de identidade:
(ii) quando pessoa juridica, cpia de atos societarios e documentos que comprovem a representagéo do
Debenturista; e (iii) quando for representado por procurador, procuragao com poderes especificos para sua
representacdo na AGD, obedecidas as condi¢bes legais. Em todo caso, os Debenturistas ou seus
representantes legais, munidos dos documentos exigidos acima, poderdo participar da assembleia ainda
que tenha deixado de deposita-los previamente, desde que os apresente até o horéario estipulado para a
abertura dos trabalhos, conforme previsto na Resolugdo CVM 81. Sdo Paulo/SP, 03 de junho de 2022.
Marcos Antonio Pinheiro Filho - CFO e Diretor Executivo de Relagdes com Investidores.
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