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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Senhores Acionistas: O ano de 2020 iniciou com a pandemia do coronavirus pelo
mundo, obrigando paises a implementarem politicas de restricdo de circulagao
de pessoas e impactando diretamente o setor de consumo e servigos. Em 2021,
apesar de também ter havido periodos de grandes restricdes ao comércio, com o
avanco das vacinagdes contra Covid-19, o varejo comecou a dar sinais de melhora,
especialmente nos ultimos dois trimestres. Apesar dos periodos de fechamento, o

Outlet Premium Brasilia apresentou 4,7% de aumento em suas vendas em 2021
frente 2019, enquanto os shoppings convencionais apresentaram uma queda de
17,4%. A melhor performance do mercado de Outlets em relagéo ao mercado em
geral foi devido: (i) ao fato dos shoppings outlets terem ambientes abertos; (ii) ao
foco nos publicos A-B, maior resiliéncia a crise; e (iii) 6tima relagé@o custo-beneficio
ao consumidor. Adicionalmente, acreditamos que com o avang¢o da vacinagao e

controle da pandemia, o modelo de shoppings outlets continuara seu ciclo de matu-
ragao, apresentando taxas de crescimento elevadas e atraindo consumidores que
procuram uma melhor proposta de valor em suas compras. Politica de distribuicao
de dividendos: A politica de dividendos da Companhia estabelece um dividendo
minimo obrigatdrio de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido ajustado, nos
termos do artigo 202 da Lei 6.404/76. A Diretoria

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020 (Em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4
Valores a receber 5
Provis&o para perdas de valores a receber 5
Impostos a recuperar

2021
13.597
2.066
11.998
(492)
25

2020
13.201
1.999
11.596
(398)
4

Notas

41.785
41.785

41.622
41.622

Investimentos
Propriedade para investimento

Total do ativo 55.382 54.823

2021
711
57
442
212
39.636
39.636
15.035 14.767
15.000 15.000
35 -
233)
4.82!

2020
662

50

426
186
39.394
39.394

Passivo
Circulante
Fornecedores e outras contas a pagar 7
Impostos a recolher

Imposto de renda e contribuigao social diferidos

Nao circulante

Debéntures

Patriménio liquido

Capital social subscrito

Reservas de lucros

(-) Prejuizos acumulados -
Total do passivo e patriménio liquido 55.382

Notas

As notas explicativas da Administragao sdo parte integrante das demonstracées financeiras.

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Informagoes gerais
A BR Partners Outlet Brasilia S.A. (“Companhia”) é uma sociedade anénima,
constituida em 3 de junho de 2019, com sede em Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo. Em 3 de junho de 2019, conforme a Ata de Assembleia Geral Extraor-
dindria da RNX 40 Holding S.A. alterou a razao social para BR Partners Outlet
Brasilia S.A. transferindo a sede social para a Avenida Brigadeiro Faria Lima
n® 3.355, 26° andar, na cidade de S&o Paulo.
A Companhia tem por objetivo: (a) realizagdo de planejamento, desenvolvi-
mento, implantacao e investimentos na area imobilidria, nomeadamente em
Shopping Centers e Outlets e em atividades correlatas, como empreendedora,
incorporadora, construtora, locadora e assessora; (b) a exploragado e a gestao
de imdveis proprios e/ou de terceiros e de estabelecimentos comerciais e a
prestacédo de servigos conexos em operagdes imobilidrias de imoveis préprios
e/ou de terceiros; e (c) a participagao em outras sociedades empresarias e/ou
em fundos de investimentos imobilidrios, podendo as atividades aqui descritas
serem exercidas diretamente ou através de controladas e coligadas.
A emissao destas demonstracoes financeiras foi autorizada pela Administragcao
em 14 de abril de 2022.

. Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagdo destas demons-
tragcdes financeiras estdo definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas
de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo quando indicado
de outra forma.
2.1. Base de preparacéao e apresentacao
As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estao sendo apresentadas de
acordo com praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis para as pequenas
e médias empresas (“CPC para PMEs (R1)”"). A preparacéo das demonstracdes
financeiras em conformidade com o CPC PMEs (R1) requer o uso de certas
estimativas contabeis e também o exercicio de julgamento por parte da Admi-
nistracdo da Companhia no processo de aplicagdo das politicas contabeis.
2.2. Moeda funcional e moeda de apresentagdo
Os itens incluidos nas demonstragdes financeiras sdo mensurados de acordo
com a moeda do principal ambiente econémico no qual a Companhia atua
(“moeda funcional”). As demonstragdes financeiras estdo apresentadas em
milhares de Reais, que é a moeda funcional da Companhia e, também, a sua
moeda de apresentagdo, exceto quando indicado de outra forma.
2.3. Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidades em moeda
nacional e aplicagdes financeiras, com vencimentos originais de até trés meses
e com risco insignificante de mudanga de valor.
As aplicagoes financeiras sao avaliadas pelo custo de aquisicao, atualizado
pelas rendas auferidas até a data do balango, deduzidas de provisao para
desvalorizag@o, quando aplicavel.
2.4.Valores a receber
Os valores a receber sdo ativos financeiros nao derivativos, com pagamentos
fixos ou determinaveis, que ndo séo cotados em um mercado ativo. Sdo apre-
sentados no ativo circulante e compreendem contas a receber de aluguéis,
em linha com o item 2.47 do CPC PME acerca dos ativos financeiros basicos.
Sobre os valores de aluguéis a receber a Administracdo do Shopping avalia
individualmente cada lojista e a sua condigdo de atraso, efetuando provisao
para perdas de 100% dos valores considerados duvidosos.
2.5. Propriedade para investimentos
Trata-se de edificios de lojas mantidos para rendimento de aluguel de longo
prazo e para valorizag&o.
A propriedade para investimento é demonstrada pelo custo menos a deprecia-
¢ao e qualquer provisdo para perda acumulada. O custo representa o custo
histérico de aquisicao.
A depreciacdo da propriedade para investimento € calculada segundo o método
linear a taxa de 2% ao ano para alocagéo do custo menos seu valor residual
durante a vida Util estimada de 50 anos, conforme laudo de avaliagdo de empresa
especializada contratada.
O valor residual, a vida Util e o método de depreciagdo em relagao a propriedade
para investimento da Companhia s&o revisados e ajustados, se necessario,
quando ha indicios de mudancgas desde a data do ultimo balanco.
2.6. Provisao para perdas por Impairment de ativos nao financeiros
Os ativos n&o financeiros séo revisados para verificagéo do valor recuperavel.
Quando houver indicio de perda do valor recuperavel (impairment), o valor
contabil do ativo sera testado. Uma perda é reconhecida pelo valor em que o
valor contdbil do ativo exceda seu valor recuperavel. Este ultimo é o valor mais
alto entre o valor justo de um ativo, menos as despesas de venda, e o valor
em uso. Os ativos néo financeiros que tenham sofrido redugéo sao revisados
para identificar uma possivel revers@o da provisdo para perdas por impairment
na data do balanco.
2.7. Capital social
As agdes ordinarias sao classificadas no patriménio liquido.
2.8. Passivos financeiros ao custo amortizado
Os passivos financeiros sao classificados ao custo amortizado e reconhecidos
inicialmente pelo valor de aquisi¢ao e, posteriormente, sao atualizados pelas
taxas de juros contratuais pactuadas com as contrapartes. Os custos das
transagdes necessarias para obtencado dos recursos sao reconhecidas pro-rata
temporis no resultado do exercicio.
2.9. Apuracéo do resultado
O resultado é apurado pelo regime de competéncia, que estabelece que as
receitas e as despesas devem ser incluidas na apuragéo dos resultados dos
periodos em que ocorrerem, sempre simultaneamente quando se correlacio-
narem, independentemente de recebimento ou pagamento.
A receita compreende o valor justo da contraprestacao recebida ou a receber
pelo aluguel das propriedades para investimento no curso normal das ativida-
des da Companhia. A receita é apresentada liquida de impostos, abatimentos
e descontos.
A Companhia reconhece a receita quando: (i) o valor da receita pode ser

como os valores que se espera pagar ou recuperar sobre diferengas entre os
valores contabeis dos ativos e passivos e suas respectivas bases de calculo,
e créditos e prejuizos fiscais acumulados. Esses valores s@o mensurados as
aliquotas que se espera aplicar no periodo em que o ativo for realizado ou o
passivo for liquidado.
2.11. Distribuicao de dividendos
A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida
como passivo nas demonstracoes financeiras, no periodo em que a distribuicao
é aprovada por eles, ou quando da proposigao do dividendo minimo obrigatério
previsto no Estatuto da Companhia.

3. Gestao de risco financeiro
3.1. Fatores de risco financeiro
As atividades da Companhia a expdem a diversos riscos financeiros, tais como
risco de liquidez. As politicas de gestao de risco concentram-se na imprevisibili-
dade dos mercados financeiros e buscam minimizar potenciais efeitos adversos
no desempenho financeiro da Companhia.
A governanga de riscos conta com uma estrutura sélida, através das politicas.
Para a efetividade do gerenciamento de risco, a estrutura prevé a identificagao,
a avaliagdo, o monitoramento, o controle, a mitigagao e a correlagéo entre os
riscos.
3.1.1. Risco de liquidez
Define-se como risco de liquidez a possibilidade da Companhia nao ser capaz
de honrar eficientemente suas obrigagbes esperadas e inesperadas, correntes
e futuras, inclusive as decorrentes de vinculag@o de garantias, sem afetar suas
operagoes didrias e sem incorrer em perdas significativas. Adicionalmente,
define-se como risco de liquidez a possibilidade da Companhia ndo conseguir
negociar a pre¢o de mercado uma posi¢ao, devido ao seu tamanho elevado
em relagdo ao volume normalmente transacionado ou em razéo de alguma
descontinuidade no mercado.
3.1.2. Risco de crédito
Define-se o risco de crédito como a possibilidade de ocorréncia de perdas
associadas ao ndo cumprimento, pelo tomador ou contraparte, de suas res-
pectivas obrigacdes financeiras nos termos pactuados, a desvalorizagdo de
contrato de crédito decorrente da deterioracdo na classificagao de risco do
tomador, a redug@o de ganhos ou remuneragoes, as vantagens concedidas
na renegociagao e aos custos de recuperagao. O risco de crédito pode ser
segregado, principalmente, em risco de: liquidacdo, reposicdo, concentragao,
falha de garantia e exposicao potencial futura para derivativos.
O critério adotado para a inadimpléncia parte da andlise inicial da qualidade de
crédito da contraparte e as eventuais garantias que ser@o exigidas de acordo
com o risco que o cliente representa. Com base nestes dados sdo estimadas
as perdas decorrentes de inadimpléncia daquela contraparte, bem como nos
atrasos existentes.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Bancos, conta corrente e caixa (1)

Aplicagoes financeiras (2)

Total 1.999

(1) Os saldos de recursos em bancos s&o registrados pelos valores depositados
no Banco ltat S.A..

@) Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o saldo de aplicagdes financeiras
refere-se a Certificado de Depdsito Bancario mantido no BR Partners Banco
de Investimento S.A. com remuneragao média de 111% em 2021, (média
de 113% em 2020) do DI com liquidez imediata (Nota 16).

5. Valores a receber
a. Composicao dos valores a receber

Valores a receber de empresa ligada(!)
Outlet Premium Brasilia (2

Fundo de Reserva (3

General Shopping Brasil (4)
Adiantamentos por Conta de Imobilizagdes

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021
E 2020 (Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
2021 2020
5.318

(628)
4.690

Notas

Receita operacional liquida 11
Custo com manutengao 12
Lucro bruto
Despesas administrativas 13
Provisado para perda de valores a receber 5
Resultado antes das receitas/(despesas)

financeiras liquidas de impostos
Receitas financeiras
Despesas financeiras
Outras despesas operacionais
Resultado financeiro liquido de impostos
Resultado ndo operacional
Resultado antes do imposto de renda e

contribuigao social
Imposto de renda e contribuigao social
Lucro/(Prejuizo) do exercicio
Numero de ac¢des no final do exerci-

cio (em milhares) 15.000
Resultado por agéo no exercicio — R$ (0,0628)

As notas explicativas da Administragao sao parte
integrante das demonstracées financeiras.

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS ABRANGENTE
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020 (Em milhares de reais)

(2.947)
19

1.683

(741)
942

Lucro / (Prejuizo) do exercicio
Outros resultados abrangentes
Resultados abrangentes do exercicio

As notas explicativas da Administragao sao parte
integrante das demonstracées financeiras.

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGCOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020 (Em milhares de reais)

Capital Reserva Lucros/
social __de lucros (Prejuizos)
subscrito Reserva legal lados Total
15.000 - (155) 14.845
- - (78) ___(78)
15.000 - (233) 14.767
- - 942 942

35 (35) -

Em 31 de dezembro de 2019
Prejuizo do exercicio

Em 31 de d bro de 2020
Lucro do exercicio
Constituicdo de reserva -
Dividendos a pagar - - (674) (674)
Em 31 de dezembro de 2021 15.000 35 —15.035

As notas explicativas da Administragao sao parte
integrante das demonstracées financeiras.

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020 (Em milhares de reais)

Notas 2021

Fluxos de caixa de atividades operacionais

Lucro/(Prejuizo) do exercicio

Ajustes de receitas e despesas nao
envolvendo caixa

Depreciagao

Impostos diferidos

Provisao para perda de valores a receber

Provisdes de juros das debéntures

Prejuizo ajustado

Variagoes no capital circulante

(Aumento)/diminuicao em valores a receber

(Aumento)/diminuicao em impostos a recuperar

Aumento/(diminuicao) em fornecedores e outras
contas a pagar

Aumento em impostos a recolher

Imposto de renda e contribui¢cao social pagos

Juros pagos

Caixa liquido gerado pelas atividades
operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento

Aquisicdes de investimentos — Edificacdes

Caixa liquido utilizado nas atividades de

942

861
26
94

Total 11.998

(1) Refere-se a valores a receber de empresa ligada, sobre a integralizagéo
de capital subscrito conforme boletim de subscrigao datado em 3 de junho
de 2019.

(2 Referem-se a valores a receber de aluguéis do Outlet Premium Brasilia
(“Shopping Center”). A Administracdo dos shoppings centers adota medidas
administrativas e judiciais de cobranga dos contratos de aluguéis inadimplen-
tes. Foi constituida provisdo para perda referente aos alugueis a receber em
31 de dezembro de 2021 no valor de R$ 492 (R$ 398 em 2020). No resultado
do exercicio o impacto da provisdo para perdas referente aos aluguéis a
receber em 2021 foi de R$ 94 (R$ 145 em 2020). Inserimos abaixo o aging list
dos valores a receber, bem como a movimentacao da provisdo para perdas.

(3) Refere-se ao Fundo de Reserva administrado pelo Habitasec Securitizadora

S.A. constituido em garantia do cumprimento das obrigagdes garantidas no
Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissao de Debéntures Simples,
nao Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica,
para Colocagao Privada.

(4) Valores a receber da General Shopping do Brasil relativo a ressarcimento

de despesas.

b. Abertura por prazo — Outlet Premim Brasilia

2021

1.362

2020
A vencer

1 a 30 dias

31 a 60 dias

61 a 90 dias

91 a 180 dias

Acima de 180 dias

Total

c. Movimentacéao da provisao para perdas

no
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Recursos provenientes da emissao de debéntures
Dividendos pagos
Caixa liquido gerado pelas (utilizado nas)
ativid de fir i >
Aumento de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 4
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 4
Aumento de caixa e equivalentes de caixa
As notas explicativas da Administragao sao parte
integrante das demonstracées financeiras.

de Compra e Venda de Fragéo Ideal de Imével e Outras Avencas, no qual a
Companhia adquiriu 28,23% no montante de R$ 40.677.
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foi emitido Laudo de
Avaliagao em fevereiro de 2022, por empresa especializada, com o objetivo de
avaliar o valor de mercado do empreendimento. Foi adotado como metodologia o
fluxo de caixa descontado para a determinagao de tal valor. O valor de mercado
proporcional a participacdo da Companhia apurado para a data-base de 30 de
setembro de 2021 foi de R$ 58.859 (R$ 57.719 em 2020). A Administragao nao
identificou mudancas nos fatos e nas circunstancias que indicassem alteragao
neste valor para 31 de dezembro de 2021. Nao obstante, a Administracao
definiu que tal propriedade para investimento permanecesse avaliada ao seu
custo de aquisi¢ao, conforme facultado pelo CPC PME — Sec¢éo 16 (Propriedade
para Investimento).
Edificac6es Brasilia

41.525

Saldo em 31 de dezembro de 2019

mensurado com seguranca; (i) € provavel que beneficios econdmicos futuros
fluam para a entidade; e (jii) critérios especificos tiverem sido atendidos para
suas atividades.

2.10. Imposto de renda e contribuicao social

As despesas fiscais do exercicio compreendem o imposto de renda e a contri-

Saldo inicial
(+) Constituicdo
(-) Baixa

Saldo final

Benfeitorias
Depreciagao

941
(844)

Saldo em 31 de dezembro de 2020
Benfeitorias
Depreciacao

41.622

1.024

(861)

Saldo em 31 de dezembro de 2021

41.785

buicao social corrente e diferidos. O imposto corrente e o imposto diferido sdo
reconhecidos no resultado a menos que estejam relacionados a combinagao
de negdcios ou a itens diretamente reconhecidos no patriménio liquido ou em
outros resultados abrangentes.

Os encargos do imposto de renda e da contribui¢ao social corrente sdo calcu-
lados com base nas leis tributarias em vigor na data do balanco.

A Companhia apurou o imposto de renda e a contribui¢do social pelo regime tri-
butério do lucro presumido no periodo findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.
Ativos e passivos fiscais diferidos incluem diferencas temporarias, identificadas
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. Propriedade para investimento

Shopping Center Outlet Premium Brasilia

O Shopping Center Outlet Premium Brasilia, do Grupo General Shopping, foi
construido com concepgao open mall e localiza-se as margens da BR-060, em
Alexania, municipio que integra a microrregiao da capital federal. Dispde de
mais de 80 lojas nos segmentos de moda, alimentagéo, optica e artigos para
casa. E o primeiro outlet center da regido, com uma area de 121 mil m2 e um
projeto arquitetonico inspirado na arquitetura do plano-piloto da capital do pais.
Em 18 de julho de 2019, foi celebrado o Instrumento Particular de Compromisso

www.brpartners.com.br

. Fornecedores e outras contas a pagar

2021

Fornecedores 55

Atividade imobiliaria 2

Total _ 57

. Debéntures e
Refere-se a emissao privada de debéntures no valor total de R$ 40.000 com
vencimento para junho de 2025, destinados integralmente e exclusivamente
continua ...
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... continuagdo das Notas Explicativas da Administracao as Demonstragbes Financeiras em 31 de dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

para a aquisi¢do da fragao ideal de 28,23% do empreendimento imobiliario
denominado Outlet Premium Brasilia, conforme Instrumento Particular de Escri-
tura de julho de 2020. Em 31 de dezembro de 2021 o saldo era de R$ 39.636
(R$ 39.394 em 2020), sendo classificado ao custo amortizado.
Os juros acruados e ndo pagos representam R$ 149 em 31 de dezembro de
2021 a serem liquidados em janeiro de 2022 (R$ 53 em 31 de dezembro de
2020 a serem liquidados em janeiro de 2021).
Como garantia ha: (i) um fundo de reserva, em 31 de dezembro de 2021 no
valor de R$ 1.533 (R$ 1.516 em 2020); (i) alienacéo fiduciaria das agdes; e (jii)
cessao fiducidria dos recebiveis.
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, a Companhia esteve
em conformidade com os covenants financeiros das debéntures. Ensejam
no vencimento antecipado automético das debéntures o inadimplemento de
qualquer obrigagdo pecunidria prevista (aproximadamente R$ 200 ao més), e,
desde que na hipétese de utilizagdo do fundo de reserva (no valor de R$ 350)
para o pagamento mensal do CRI, nao haja recomposi¢ao do fundo.
. Imposto de Renda, Contribuicao Social, PIS e COFINS
a. Imposto de Renda e Contribui¢do Social
2021
Contri-
buicao
social

2020
Contri-
buicao

social

Imposto
de Renda

Imposto
de Renda

Imposto corrente
Imposto corrente sobre o lucro do
exercicio
Total do imposto corrente
Imposto diferido
Constituicao/Utilizagao imposto
diferido sobre receita
Total do imposto diferido (5) (103)
Despesa de imposto de renda e
contribuigéo social (539) _ (202) (433)
A Companhia, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
utilizou o método do lucro presumido para o calculo do imposto de renda e
da contribuicdo social, aplicando as respectivas taxas nominais sobre o lucro
presumido apurado com base em suas receitas operacionais (32% de presuncao
de lucro) e sobre suas receitas financeiras (25% para Imposto de Renda e 9%
para Contribuicdo Social).
b. PIS e COFINS

(524)
(524)

(197)
(197)

(330)
(330)

(127)
(127)

() (103) _ (37)

(37)

(164)

2021
COFINS
6.570

2020
COFINS
5.520

Receita tributavel da atividade
Aliquota (0,65% de PIS e 3,00% de
COFINS)

Despesa com PIS/COFINS

10. Patrimoénio liquido
a. Capital social subscrito
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o valor do capital social a integralizar por
empresa ligada era de R$ 8.499 conforme descrito na nota 5 e 16.

(198)
(198)

(166)
(166)

Abaixo segue a composicdo acionaria em 31 de dezembro de 2021:
Quantidade
(milhares) R$ (mil
Total de agdes iniciais I R |
Aumento de capital 14.999 14.999
Total de acdes em 31 de dezembro de 2019 __ 15.000 _15.000
15.000
15.000

Total de acdes em 31 de dezembro de 2020 ___ 15.000
15.000

Total de acoes em 31 de dezembro de 2021
b. Dividendos e juros sobre o capital préprio
Os acionistas terao direito a um dividendo anual obrigatério nao cumulativo
correspondente a totalidade do lucro liquido ajustado na forma do art. 202 da
Lei das Sociedades por A¢des, dividendos intermediarios e juros sobre capital
préprio serdo sempre considerados como antecipac¢ao do dividendo fixo e do
minimo obrigatério, conforme determinado no Estatuto Social.
A Companhia poderd, a qualquer tempo, ad referendum da Assembleia Geral,
levantar balangos semestralmente ou em periodos menores em cumprimento
a requisitos legais ou para atender a interesses societdrios, declarar e pagar
dividendos intermedidrios, intercalares ou juros sobre capital préprio a conta de
lucros do exercicio corrente ou de reserva de lucros de exercicios anteriores.
Em 31 de dezembro de 2021 foram destinados o montante de R$ 674 ao acionista
BR Partners Outlet Premium Fundo de Investimento em Participagdes — Multiestra-
tégia, sendo antecipado integralmente o montante de R$ 674 durante oanode 2021.
. Receita operacional liquida
A reconciliagdo da receita operacional liquida ¢ demonstrada abaixo:
2020
Rendas de aluguéis — Outlet Premium Brasilia
(-) PIS e COFINS (Nota 9 (b))
Total
. Custos com manutencao
Refere-se a custos com a manutencao do Shopping Outlet Premium Brasilia
no valor de R$ 452 (R$ 628 em 2020).
. Despesas administrativas
2021
861
55
44
10

2020
Despesas de depreciagao (1)
Despesas de publicagdes
Contrato de rateio de despesas administrativas ()
Despesas de servicos técnicos especializados
Outras despesas 202
Total 1.172
(1) Refere-se a depreciagao das propriedades para investimentos (Nota 6)
(@) valores a pagar partes relacionadas (Nota 16).

. Despesas financeiras
Refere-se a despesa de captagao de debéntures no valor de R$ 2.851 (R$ 1.996
em 2020).

. Outras despesas operacionais

Despesas atividade imobiliaria

Emiss&o de debéntures (1)

Total <<

(1) Refere-se a despesas com custos de securitizagao das debéntures emitidas.

16. Transacoes com partes relacionadas
2021 2020
Ativo/ Receitas/  Ativo/ Receitas/
(Passivo) (Desp ) (Passivo) (Despesas)

Certificado de Depdsitos
Bancdrios
BR Partners Banco de Investi-
mento S.A.
Valores a receber
BR Partners Outlet Premium
FIP ()
Valores a pagar
BR Partners Banco de Investi-
mento S.A. - (44) - (60)
() Refere-se a valores a receber de empresa ligada, sobre a integralizagao
de capital subscrito conforme boletim de subscricao datado em 3 de junho
de 2019.
(@) Refere-se a0 pagamento de despesas administrativas rateadas entre empre-
sas do Grupo BR Partners em funcao da utilizagao de estrutura comum.
. Outras informacoes
a. Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020 a Companhia
nao foi parte envolvida em processos trabalhistas, civeis, tributarios e outros.
b.Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020 a Companhia
nao operou com instrumentos financeiros derivativos.
c.Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020 nao houve
remuneracao ao pessoal chave da Administragcdo.
d. COVID-19
O mercado de shoppings, em geral, sentiu consideravelmente os impactos da
impossibilidade da abertura dos estabelecimentos comerciais em determinados
periodos de 2020 e 2021. De acordo com os dados da Associagao Brasileira
de Shoppings Centers (ABRASCE), “As vendas do setor de shopping centers
mostraram uma recuperacgdo relevante no ano passado, mas ainda estao
abaixo do nivel anterior a chegada da pandemia”, de forma que as vendas de
2021 representaram um crescimento de 23,6% na comparag@o com 2020, mas
uma queda de 17,4% quando comparadas as vendas de 2019, ano em que as
operagdes ocorreram normalmente.
Apesar das dificuldades supracitadas, o modelo de shopping outlet se mos-
trou ser mais resiliente que os shoppings comuns. No FIP Outlet houve um
aumento de 29,2% nas vendas frente a 2020, representando um aumento de
6% frente a 2019, o que mostra uma melhor capacidade de recuperagdo que
os shoppings convencionais.
O Shopping Outlet Premium Brasilia vendeu 122,8%, em relagdo a 2020, e
104,7% em relagéo a 2019.
e. Eventos subsequentes
Nao houve eventos subsequentes sujeitos a divulgagédo nas demonstragoes
financeiras de 31 de dezembro de 2021.
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e Acionistas da

BR Partners Outlet Brasilia S.A.

Sao Paulo-SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da BR Partners Outlet Brasilia S.A.
(“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de
2021 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, da
mutagdo do patriménio liquido e do fluxo de caixa para o exercicio findo em 31
de dezembro de 2021, bem como as correspondentes notas explicativas, compre-
endendo as politicas contdbeis significativas e outras informagdes elucidativas.
Em nossa opinido, as demonstragées financeiras acima referidas apresentam ade-
quadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira
da BR Partners Outlet Brasilia S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de
suas operagdes e o seu fluxo de caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis para
as pequenas e médias empresas.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagao a Companhia,
de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profis-
sional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Responsabilidades da Administragcao pelas demonstragoes financeiras

A Administrag@o é responsavel pela elaboragado e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis para as pequenas e médias empresas e pelos controles internos que
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ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracoes
financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a Administragéo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contabil na elaboragao das demonstragdes financeiras, a nao ser que
a administragéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras
Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financei-
ras, tomadas em conjunto, estao livres de distor¢cao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Segurancga razodvel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que
a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de audi-
toria sempre detectam as eventuais distor¢coes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e s@o consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e inter-
nacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e exe-
cutamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O
risco de ndo detecgdo de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que
o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagao, omissao ou representacdes falsas intencionais.

www.brpartners.com.br

* Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
da Companhia.
* Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela Administragéo.
* Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida
significativa em relagé@o a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragoes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até
a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a
Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.
* Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteiido das demonstragcdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentac@o adequada.
Comunicamo-nos com a Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de
auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 14 de abril 2022.
KPMG Auditores
m Independentes

CRC 2SP 014.428/0-6

André Dala Pola
Contador
CRC 1SP 214.007/0-2
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