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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Senhores Acionistas:

O ano de 2020 iniciou com a pandemia do coronavirus pelo mundo, obrigando
paises a implementarem politicas de restricao de circulagdo de pessoas e impac-
tando diretamente o setor de consumo e servigos. Em 2021, apesar de também ter
havido periodos de grandes restricdes ao comércio, com o avango das vacinagoes
contra a Covid-19, o varejo comecou a dar sinais de melhora, especialmente nos
ultimos dois trimestres.

Apesar dos periodos de fechamento e restrigdes, o Outlet Premium Salvador

apresentou 37,8% de aumento em suas vendas em 2021 frente 2020, enquanto os
shoppings convencionais apresentaram um aumento de 23,6%. Hoje ja apresenta
resultados de vendas no mesmo patamar pré-pandemia, tendo performado apenas
3% abaixo de 2019.

A melhor performance do mercado de Outlets em relagdo ao mercado em geral
foi devido: (i) ao fato dos shoppings outlets terem ambientes abertos; (ii) ao foco
nos publicos A-B, maior resiliéncia a crise; e (iii) 6tima relagdo custo-beneficio ao
consumidor.

Adicionalmente, acreditamos que com o avango da vacinagao e controle da pande-
mia, o modelo de shoppings outlets continuara seu ciclo de maturagao, apresentando
taxas de crescimento elevadas e atraindo consumidores que procuram uma melhor
proposta de valor em suas compras.

Politica de distribuicao de dividendos

A politica de dividendos da Companhia estabelece um dividendo minimo obrigatério
de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido ajustado, nos termos do artigo 202
da Lei 6.404/76. A Diretoria

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020 (Em milhares de reais)

Ativo Notas 2021 2020
Circulante 5.617  4.408
Caixa e equivalentes de caixa 3.379 1.706
Valores a receber 4826  4.231
Provisao para perdas esperadas (2.610) (2.273)
Valores a receber de sociedades ligadas - 668
Tributos a recuperar 22 76
Investimentos 46.361  46.969
Propriedade para investimento 6 46.361 46.969
Total do ativo 51.978 51.377

Passivo Notas
Circulante

Fornecedores e outras contas a pagar

Impostos a recolher

Impostos diferidos

Patriménio liquido

Capital social

Reservas de lucros

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO DE 2021 E 2020 (Em milhares de reais)

Reservas de lucros

Capital Social Reserva legal Outras reservas de lucros Lucros

Em 31 de dezembro de 2019 49.860

746 1.146

Lucro liquido do exercicio -
Dividendos -
Constituicao de reservas

- (1.146)
68 -

814 -

Em 31 de dezembro de 2020 49.860
Lucro liquido do exercicio -
Dividendos -
Constituicao de reservas

128 460

Em 31 de dezembro de 2021 49.860

942 460

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Informacdes gerais
A BR Partners Bahia Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Companhia”) € uma
sociedade an6nima, constituida em 3 de junho de 2013 com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n? 3.355, 26° andar, na cidade de Sao Paulo. Tem por
objetivo o propésito especifico de desenvolver e implementar empreendimento
imobiliario na cidade de Camacari, Estado da Bahia, com caracteristicas de um
centro de compras, compreendendo, inclusive, a compra e a venda, a locagao e
a administragdo de bens proprios, podendo, a Companhia, participar de outras
sociedades na qualidade de sécia quotista ou acionista.
A emissdo destas demonstracdes financeiras foi autorizada pela Administracdo
em 29 de abril de 2022.

2. Resumo das principais politicas contabeis
As principais politicas contdbeis aplicadas na preparagao destas demonstragdes
financeiras estédo definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo
consistente nos exercicios apresentados, salvo quando indicado de outra forma.
2.1. Base de preparacao e apresentacao
As demonstragoes financeiras foram elaboradas e estao sendo apresentadas de
acordo com o CPC para PMEs (R1). A preparacdo de demonstracdes financeiras
em conformidade com o CPC PMEs (R1) requer o uso de certas estimativas
contabeis e também o exercicio de julgamento por parte da Administragao da
Companhia no processo de aplicagéo das politicas contabeis.
2.2. Moeda funcional e moeda de apresentacao
Os itens incluidos nas demonstragdes financeiras sdo mensurados de acordo
com a moeda do principal ambiente econémico no qual a Companhia atua
(“moeda funcional”’). As demonstragées financeiras estao apresentadas em
milhares de Reais, que é a moeda funcional da Companhia e, também, a sua
moeda de apresentagdo, exceto quando indicado de outra forma.
2.3. Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidades em moeda
nacional e aplicagdes financeiras, com vencimentos originais de até trés meses
e com risco insignificante de mudanca de valor.
As aplicagdes financeiras sao avaliadas pelo custo de aquisicdo, atualizado
pelas rendas auferidas até a data do balango, deduzidas de provis@o para
desvalorizagao, quando aplicavel.
2.4.Valores a receber
Os valores a receber sdo ativos financeiros nao derivativos, com pagamentos
fixos ou determinaveis, que nao sao cotados em um mercado ativo. Sao apre-
sentados como ativo circulante e compreendem contas a receber de aluguéis.
Sobre os valores de aluguéis a receber a Administracdo do Shopping avalia
individualmente cada lojista e a sua condi¢c@o de atraso e com a opiniao dos
advogados externos, efetua provisdo para perdas de 100% dos valores con-
siderados duvidosos.
2.5. Propriedade para i imentos
A Companhia é proprietédria de um edificio de lojas mantido para rendimento
de aluguel de longo prazo e para valorizagdo. O imdvel ndo é ocupado pela
Companhia.
A propriedade para investimento é demonstrada pelo custo, deduzida a depre-
ciagao e qualquer provisdo para perda acumulada. O custo representa o custo
histérico de aquisigcao.
A depreciacado da propriedade para investimento € calculada segundo o método
linear a taxa de 2% ao ano para alocagéo do custo menos seu valor residual
durante a vida Util estimada de 50 anos, conforme laudo de avaliagdo de empresa
especializada contratada.
O valor residual, a vida ltil e o método de depreciagdo em relagao a propriedade
para investimento da Companhia s&o revisados e ajustados, se necessario,
quando ha indicios de mudancas desde a data do Ultimo balanco.
2.6. Provisao para perdas por Impairment de ativos nao financeiros
Os ativos nao financeiros séo revisados para verificagao do valor recuperavel.
Quando houver indicio de perda do valor recuperavel (impairment), o valor
contabil do ativo serd testado. Uma perda é reconhecida pelo valor em que o
valor contabil do ativo exceda seu valor recuperavel. Este ultimo é o valor mais
alto entre o valor justo de um ativo, menos as despesas de venda, e o valor
em uso. Os ativos n&o financeiros que tenham sofrido redugéo sao revisados
para identificar uma possivel reversdo da provisdo para perdas por impairment
na data do balango.
2.7. Capital social
As acbes ordinarias sao classificadas no patriménio liquido.
2.8. Apuracao do resultado
O resultado é apurado pelo regime de competéncia, que estabelece que as
receitas e as despesas devem ser incluidas na apuragao dos resultados dos
periodos em que ocorrerem, sempre simultaneamente quando se correlacio-
narem, independentemente de recebimento ou pagamento.
A receita compreende o valor justo da contraprestacao recebida ou a receber
pelo aluguel das propriedades no curso normal das atividades da Companhia.
A receita é apresentada liquida de impostos, abatimentos e descontos.
A Companhia reconhece a receita quando: (i) o valor da receita pode ser
mensurado com seguranca; (i) é provavel que beneficios econdmicos futuros
fluam para a entidade e; (iii) critérios especificos tiverem sido atendidos para
suas atividades.
2.9. Imposto de renda e contribuicao social
As despesas fiscais do exercicio compreendem o imposto de renda e a con-
tribuigao social corrente.
Os encargos do imposto de renda e da contribui¢ao social corrente sdo calcu-
lados com base nas leis tributarias em vigor na data do balanco.
A Companhia apurou o imposto de renda e a contribuicao social pelo regime
tributario do lucro presumido em 31 de dezembro de 2021 e 2020.
2.10. Distribuicao de dividendos
A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida
como passivo nas demonstragdes financeiras, no periodo em que a distribuicdo
é aprovada por eles, ou quando da proposi¢ao do dividendo minimo obrigatério
previsto no Estatuto da Companhia.
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3. Gestao de risco financeiro
3.1. Fatores de risco financeiro
As atividades da Companhia a expdem a diversos riscos financeiros, tais como
risco de mercado, risco de crédito e risco de liquidez. As politicas de gestao de
risco concentram-se na imprevisibilidade dos mercados financeiros e buscam
minimizar potenciais efeitos adversos no desempenho financeiro da Companhia.
A governanca de riscos conta com uma estrutura sélida, através das politicas.
Para a efetividade do gerenciamento de risco, a estrutura prevé a identificagao,
a avaliagao, o monitoramento, o controle, a mitigacdo e a correlagao entre os
riscos.
3.1.1. Risco de mercado
Define-se como risco de mercado a possibilidade de ocorréncia de perdas
devidas as flutuagdes adversas dos precos e das taxas de mercado sobre as
posigdes da carteira prépria da Companhia.
Os principios gerais do gerenciamento do risco de mercado sao: estabelecer o
controle das exposi¢des, de modo a efetivamente gerenciar, mitigar e prevenir
a exposicao excessiva ao risco de mercado.
As principais fontes de risco de mercado s&o, substancialmente, oriundas de:
juros prefixados, juros em moeda estrangeira, juros reais, cambio, inflacao,
agdes, commodities e suas volatilidades.
3.1.2. Risco de crédito
Define-se o risco de crédito como a possibilidade de ocorréncia de perdas
associadas ao nao cumprimento, pelo tomador ou contraparte, de suas res-
pectivas obrigagdes financeiras nos termos pactuados, a desvalorizagdo de
contrato de crédito decorrente da deterioracdo na classificagao de risco do
tomador, a redugdo de ganhos ou remuneragdes, as vantagens concedidas
na renegociagao e aos custos de recuperagao. O risco de crédito pode ser
segregado, principalmente, em risco de: liquidag&o, reposi¢éo, concentragao,
falha de garantia e exposicao potencial futura para derivativos.
O critério adotado para a inadimpléncia parte da analise inicial da qualidade de
crédito da contraparte e as eventuais garantias que serdo exigidas de acordo
com o risco que o cliente representa. Com base nestes dados sédo estimadas
as perdas decorrentes de inadimpléncia daquela contraparte, bem como nos
atrasos existentes.
3.1.3. Risco de liquidez
Define-se como risco de liquidez a possibilidade da Companhia nao ser capaz
de honrar eficientemente suas obrigacbes esperadas e inesperadas, correntes
e futuras, inclusive as decorrentes de vinculagao de garantias, sem afetar suas
operagoes didrias e sem incorrer em perdas significativas. Adicionalmente,
define-se como risco de liquidez a possibilidade da Companhia ndo conseguir
negociar a prego de mercado uma posicao, devido ao seu tamanho elevado
em relagado ao volume normalmente transacionado ou em razao de alguma
descontinuidade no mercado.
4. Caixa e equivalentes de caixa
2020
Bancos, conta corrente e caixa (1) 1
Aplicagdes financeiras (2) . 1.705
Total . .706
(1) Os saldos de recursos em bancos s&o registrados pelos valores depositados
no Banco ltat S.A.
() Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o saldo de aplicacoes financeiras
refere-se a Certificado de Depdsito Bancario mantido no BR Partners Banco
de Investimento S.A., com remuneragao de 112% a 115% (100% em 2020)
do DI, com liquidez imediata (Nota 12).
. Valores a receber
Referem-se a valores a receber de aluguéis, no montante de R$ 4.826 em
31 de dezembro de 2021 (R$ 4.231 em 2020), do Outlet Premium Salvador.
A Administragdo do Shopping Center adota medidas administrativas e judiciais
de cobranga dos contratos de aluguéis inadimplentes. Em 31 de dezembro de
2021, foi constituida provisao para perda referente aos aluguéis a receber no
valor de R$ 2.610 (R$ 2.273 em 2020).
a. Abertura por prazo
2021 2020
A vencer 1.718 1.240
Vencidos
1a 30 dias 67
31 a 60 dias
61 a 90 dias 37
91 a 180 dias
Acima de 180 dias
Total
b. Movimentacéo da provisao para perdas

Saldo inicial
(+) Constituicdo
(-) Baixa
Saldo final

. Propriedade para investimento
A propriedade para investimento € composta por empreendimento no Shopping
Center, denominado Outlet Premium Salvador (“Shopping Center”).
O Outlet Premium Salvador, do grupo General Shopping, foi construido com
concepgao open mall e localiza-se as margens da Estrada do Coco, km 12,5,
Vila de Abrantes, no municipio de Camacari, situado a cerca de 41 km de
Salvador. Dispde de mais de 70 lojas nos segmentos de moda, alimentagao,
Sptica e artigos para casa. E o primeiro outlet center da regiao, com uma area
bruta locavel de 14.964,41 m2.
Em 18 de junho de 2013, foi celebrado o Instrumento Particular de Compro-
misso de Compra e Venda de Parte Ideal de Imével e Outras Avencas, pelo
qual a Companhia adquiriu 48% do Shopping Center. O investimento inicial no
empreendimento foi de R$ 46.149.
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, foi emitido laudo de

www.brpartners.com.br

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021
E 2020 (Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas 2021 2020

Receita operacional liquida 9 5.405  4.671
Custos com manutencao 10 621
Lucro bruto X 4.050
Provisdo para perdas esperadas 5(b) (1.137)
Despesas administrativas 1 . 1.106
Resultado antes das receitas financeiras

liquidas de impostos . 1.807
Receitas financeiras 83
Receita financeira liquida 83
Resultado nao operacional
Lucro antes do imposto de renda e contribui¢do social A 1.894
Imposto de renda e contribuigao social 7(a) 540
Lucro liquido do exercicio . 1.354
Acbes em circulagao no final do exercicio (em milhares) . 49.088
Lucro por agao no final do exercicio — R$ 0,0525

As notas explicativas da Administragcdo sdo parte integrante
das demonstragées financeiras.

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS ABRANGENTES EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2021 E 2020 (Em milhares de reais)

2021
Lucro liquido do exercicio 2.55
Outros resultados abrangentes -
Resultado abrangente do exercicio 2.557

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante
das demonstragées financeiras.

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA EM 31 DE DEZEMBRO DE
2021 E 2020 (Em milhares de reais)

Notas _ 2021

Fluxos de caixa de atividades operacionais
Lucro liquido dos exercicios 2.557
Ajustes de receitas e despesas nao envolvendo caixa
Depreciacao 6 975
Provisdo para perdas esperadas 5(b) 337
Impostos diferidos 7
Lucro liquido ajustado 3.876
Variacoes no capital circulante
(Aumento)/diminuicao de valores a receber (595)
(Aumento)/diminuicdo em valores a receber

sociedades ligadas 668
(Aumento)/diminui¢éo de tributos a recuperar 54
(Aumento)/diminuic&o de outros ativos -
Aumento/(diminuicao) de fornecedores e outras

contas a pagar 6
Aumento/(diminuicao) de valores a pagar a

sociedades ligadas -
Aumento/(diminuigao) de impostos a recolher 576
Imposto de renda e contribuigao social pagos (576)
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 4.009
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisicdes de investimento em edificagdes 6 _(367)
Caixa liquido (utilizado) nas atividades de investimento (367)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Dividendos pagos 8(b) (1.969)
Caixa liquido (utilizado) nas atividades de financiamento
Aumento/(reducao) de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
Aumento/(reducao) de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas da Administragao sdo parte integrante
das demonstracoées financeiras.

avaliacao em fevereiro de 2022, por empresa especializada, com o objetivo de

avaliar o valor de mercado do empreendimento. Foi adotado como metodologia o

fluxo de caixa descontado para a determinag&o de tal valor. O valor de mercado

proporcional a participagdo da Companhia apurado para a data-base de 30 de

setembro de 2021 foi de R$ 87.498 (R$ 82.082 em 2020). A Administragdo nao

identificou fatos e circunstancias que indicassem alteragéo nesse valor para 31

de dezembro de 2021. Nao obstante, a Administracao definiu que tal propriedade

para investimento permanecesse avaliada ao seu custo de aquisi¢éo, conforme

facultado pelas praticas contabeis em vigor, de acordo com o CPC PME — Secéo

16 (Propriedade para Investimento).

Depreciacao Terrenos Edificacoes

Em 31 de dezembro de 2019 __4.962 _ 42.824

Benfeitorias - 154

Depreciagao - (971)

Em 31 de dezembro de 2020 __4.962 _ 42.007

Benfeitorias - 367

Depreciagao - (975)

Em 31 de dezembro de 2021 4.962 41.399

Custo Terrenos Edificacoes

Em 31 de dezembro de 2019 4962 _ 42.824

Custo 4.962 48.702

Depreciagdo acumulada - (6.695) (6.695)

Em 31 de dezembro de 2020 __4.962 __ 42.007 46.969

Custo 4.962 49.069 54.031

Depreciagao acumulada - (7.670) (7.670)

Em 31 de dezembro de 2021 4.962 41.399  46.361
. Imposto de Renda, Contribui¢ao Social, PIS e COFINS

a. Imposto de Renda e Contribuigcao Social

2021 2020
Imposto Contribui- Imposto Contribui-
de Renda cao social de Renda ¢ao social

Imposto corrente
Imposto corrente sobre o lucro

do exercicio (463) (176) (259) (99)
Total do imposto corrente (463) (176) (259) (99)
Imposto diferido
Constituicao/Utilizagao de

impostos diferido sobre receita (4) (1) (134) (48)
Total do imposto diferido (4) 1) (134) (48)
Despesa de imposto de renda

e contribuicao social _(467) (177) _ (393)  (147)
A Companhia, no exercicio de 2021, utilizou o0 método do lucro presumido para
o célculo do imposto de renda e da contribuicao social, aplicando as taxas
nominais sobre o lucro presumido apurado com base em suas receitas opera-
cionais e sobre suas receitas financeiras, sendo 32% de presuncao de lucro,
25% para imposto de renda e 9% para a contribuicao social, respectivamente.
b. PIS e COFINS

2021 2020

PIS COFINS _PIS COFINS

Receita tributavel da atividade 5.610 X .848 4.848
Aliquota (0,65% de PIS e 3,00% de COFINS) _ (36) (169) _(32) (145)
Despesa com PIS/COFINS (169) _(32) (145)

continua ...
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... continuagdo das Notas Explicativas da Administracdo as Demonstragdes Financeiras em 31 de dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

8. Patriménio liquido
a. Capital social
Segue a composicéo aciondria em 31 de dezembro de 2021 e 2020:
Quantidade
49.088.070
_49.088.070

R$ (mil)
49.860
49.860

Total de agoes em 31 de dezembro de 2020
Total de agdes em 31 de dezembro de 2021
b. Dividendos e juros sobre o capital préprio
Os acionistas terao direito a um dividendo anual obrigatdrio de, pelo menos,
25% do lucro liquido do exercicio, ajustado na forma do art. 202 da Lei das
Sociedades por A¢des, sendo compensados os dividendos que tenham sido
declarados no exercicio, nos termos do art. 24 do Estatuto Social.
A Companhia podera levantar balangos semestrais, ou em periodos menores,
e declarar, por deliberagao da Assembleia Geral, dividendos a conta de lucros
apurados nesses balangos, por conta total, a ser distribuidos ao término do
respectivo exercicio social, observadas as limitacdes previstas em lei, podendo
declarar dividendos intermediarios.
Em 31 de dezembro de 2021 foram destinados dividendos no montante de
R$ 1.969 relativos ao exercicio de 2021 (R$ 1.286 em 2020). Durante o ano
de 2021 foram pagos dividendos de R$ 1.969 referente ao exercicio de 2021.
9. Receita operacional liquida
A reconciliag@o da receita operacional liquida € demonstrada abaixo:
2020
4.848

177)
4.671

Rendas de aluguéis — Outlet Premium Salvador
(-) PIS e COFINS
Total
10. Custos com manutencéo
O saldo de R$ 790 (R$ 621 em 2020) refere-se a custos operacionais com a
manutengao do Shopping Outlet Premium Salvador.
. Despesas Administrativas

2021 2020
Despesas de depreciagao 975 971
Contrato de rateio despesas administrativas 44 60
Despesas de publicacdes 49 49
Despesas de servicos técnicos especializados 19 16
Despesas de comunicagoes 4
Despesas tributarias 1
Outras despesas 168

Total 1.260

12. Transagdes com partes relacionadas

2021 2020

Montante

Bens segurados  Riscos cobertos da cobertura

Receita/ Receita/
Ativo/  (des-  Ativo/ (des-
(passivo) pesas) (passivo) pesas)

Certificado de depésito bancario
BR Partners Banco de Investimento
SA.(M
Valores a receber
BR Partners Outlet Premium FIP (2)
Valores a pagar
BR Partners Banco de Investimento
S.A® - (44) - (60)
(1) Referem-se a Certificado de Depdsitos Bancérios com remuneragéo de
112% a 115% do DI (100% em 2020) com liquidez imediata.
(2) Refere-se a dividendos a receber.
() Referem-se ao pagamento de despesas administrativas entre empresas do
Grupo BR Partners em fungéo da utilizagao de estrutura comum.

13. Outras informacoes
a. Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Compa-
nhia nao foi parte envolvida em processos trabalhistas, civeis, tributarios e outros.
b. Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Compa-
nhia ndo operou com instrumentos financeiros derivativos.
c. Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a
Companhia nédo efetuou pagamento de remuneragédo ao pessoal-chave da
Administragao.
d. Seguros
O Grupo possui um programa de gerenciamento de riscos com o objetivo
de delimita-los, contratando no mercado coberturas compativeis com o seu
porte e operagao. As coberturas, relativas as instalagées em sua sede, foram
contratadas por montantes considerados suficientes pela Administragdo para
cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza da sua atividade, os riscos
envolvidos em suas operacdes. Em 31 de dezembro de 2021, o montante de
prémio contratado pelo Grupo totalizava R$ 7 (R$ 7 em 2020) e a Companhia
apresentava a seguinte apélice de seguro:

3.379 162 1.7056 83

668 668

10.000
600
600

Patriménio Incéndio, explosdo e fumaga
Perda de aluguel
Responsabilidade civil
Danos elétricos 1.000
Equipamentos eletronicos 2.000
Vidros 30
Derrame vazamento de sprinkles 2.000
Recomposicéo de registros e documentos 600
Equipamentos estacionarios 600
e.COVID-19

O mercado de shoppings, em geral, sentiu consideravelmente os impactos da
impossibilidade da abertura dos estabelecimentos comerciais em determinados
periodos de 2020 e 2021. De acordo com os dados da Associagao Brasileira
de Shoppings Centers (ABRASCE), as vendas do setor de shopping centers
mostraram uma recuperacgao relevante no ano passado, mas ainda estao
abaixo do nivel anterior a chegada da pandemia, de forma que as vendas de
2021 representaram um crescimento de 23,6% na comparag@o com 2020, mas
uma queda de 17,4% quando comparadas as vendas de 2019, ano em que as
operagdes ocorreram normalmente.

Apesar das dificuldades supracitadas, o modelo de shopping outlet se mostrou
ser mais resiliente que os shoppings comuns. No FIP Outlethouve um aumento
de 29,2% nas vendas frente 2020, representando um aumento de 6% frente
2019, o que mostra uma melhor capacidade de recuperagao que os shoppings
convencionais.

O shopping Outlet Premium Salvador vendeu 137,8%, em relagdo a 2020, e
97,1% em relagéo a 2019.

f. Eventos subsequentes

N&o houve eventos subsequentes sujeitos a divulgagdo nas demonstragoes
financeiras de 31 de dezembro de 2021.

A Diretoria
Hideo Antonio Kawassaki
Contador CRC 1SP 184007/0-5

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e Acionistas da

BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A. Sdo Paulo-SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da BR Partners Bahia Empreendimentos
Imobiliarios S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado, dos resultados
abrangentes, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, com-
preendendo as politicas contabeis significativas e outras informagdes elucidativas.
Em nossa opinido, as demonstra¢des financeiras acima referidas apresentam ade-
quadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira
da BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de
2021, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
para as pequenas e médias empresas.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagao a Companhia,
de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cddigo de Etica Profis-
sional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Outras informagdes que acompanham as demonstragcdes financeiras e o
relatério do auditor

A Administragcdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que
compreendem o Relatdrio da Administragao.

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatério da
Administracdo e nao expressamos qualquer forma de conclus@o de auditoria
sobre esse relatorio.

Em conexao com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade
é a de ler o Relatdrio da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério
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estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstragoes financeiras ou com
nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distor-
cido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcdo relevante no Relatério da Administragdo, somos requeridos a comunicar
esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da Administracao pelas demonstragées financeiras

A Administragé@o é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacédo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragdo de demonstra¢des financeiras livres de distorgao relevante, indepen-
dentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstracdes financeiras, a administragéo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a nao ser que
a Administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracgées financeiras
Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financei-
ras, tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.
Seguranca razodvel € um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que
a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de audi-
toria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcoes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e inter-
nacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

* |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragcoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e exe-
cutamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos

www.brpartners.com.br

evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O
risco de ndo deteccao de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que
o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagao, omissao ou representacdes falsas intencionais.

* Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
da Companhia.

 Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragéo.

» Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administragéo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida
significativa em relagédo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragoes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até
a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢bes futuras podem levar a
Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

* Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstragcdes
financeiras, inclusive as divulgacoes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacé@o adequada.

Comunicamo-nos com a Administracao a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 29 de abril de 2022.

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP 014.428/0-6

André Dala Pola

Contador CRC 1SP 214.007/0-2
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